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PROSPEKTUS RINGKAS

| INFORMASI LENGKAP TERKAIT PENAWARAN UMUM TERDAPAT DALAM PROSPEKTUS. |

OTORITAS JASAKEUANGAN (‘OJK") TIDAK MEMBERIKAN PERNYATAAN MENYETUJUI ATAU TIDAK MENYETUJUI EFEK INI, TIDAK JUGA
MENYATAKAN KEBENARAN ATAU KECUKUPAN ISI PROSPEKTUS INI. SETIAP PERNYATAAN YANG BERTENTANGAN DENGAN HAL-HAL
TERSEBUTADALAH PERBUATAN MELANGGAR HUKUM.

Pendapatan Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp21.900.321.887,- mengalami kenaikan sebesar Rp2.997.778.817 -
atau naik 15,86% dibandingkan dengan tahun yang berakhir pada 31 Desember 2020. Kenaikan ini 1eru|ama berasal dan kenalkan pendapatan sewa gudang

ArusKasyang d\gunakan untukAktivitas Investasi P

ir padatanggal 30 Juni 2022
p lwekanu Rp1. an perolel anasetletapse sarRp! ;
Rp1.128.53 digunak 115.430.200,-d leh besar Rp13.102.000,

Perseroan sebesar Rp3.047.171.337,-. Kenaikan gudang p tarif

dengan pemulihan ekonomi setelah pandemi Covid-19.

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2 ir padatanggal 31 Desember 2019,

Pendapatan Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp18.902.543.070,- mengalami kenaikan sebesar Rp1.569.617.003,-

atau naik 9,06% dibandingkan dengan lahun yang berakhir pada 31 Desember 2019 Kenaikan ini (eru(ama berasal dari kenaikan pendapa(an sewa gudang
Rp1.665.768.954-.

ATAU FAKTAMATERIAL SERTAKEJUJURAN PENDAPAT YANG TERCANTUM DALAM PROSPEKTUS RINGKAS INI.
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PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAM

Sebanyak-banyaknya 700.000.000 (tujuh ratus juta) Saham Biasa Atas Nama yang seluruhnya adalah saham baru yang dikeluarkan dari portepel, dengan nilai
nominal Rp50,- (lima puluh Rupiah) setiap saham, yang mewakili 22,54% (dua puluh dua koma lima empat persen) dari modal ditempatkan dan disetor Perseroan
setelah Penawaran Umum Perdana Saham (“Saham Yang Ditawarkan"), dan ditawarkan kepada Masyarakat dengan harga penawaran sebesar Rp100,- (seratus
Rupiah) s.d. Rp109,- (seratus Sembilan Rupiah) setiap saham. Jumlah seluruh nilai Penawaran Umum ini adalah sebanyak-banyaknya Rp70.000.000.000;- (tujuh
puluh miliar Rupiah) sampai dengan Rp76.300.000.000,- (tujuh puluh enam miliar tiga ratus juta Rupiah). Pemesanan Saham melalui Sistem Penawaran Umum
Elektronik harus disertai dengan ketersediaan dana yang cukup pada RDN pemesan yang terhubung dengan Sub Rekening Efek Pemesan yang digunakan untuk
melakukan pemesanan saham.

Bersamaan dengan Penawaran Umum Saham Perdana, Perseroan juga menerbitkan sebanyak-banyaknya 140.000.000 (seratus empat puluh juta) Waran Seri |
yang menyertai Saham Baru Perseroan alau sebanyak| bar\yaknya 5 82% (lima koma delapan dua persen) dari total jumiah saham ditempatkan dan disetor penuh
pada saat d: rangka Umt rdana Saham ini ikan. Waran Seri | diberikan secara cuma-cuma sebagai insentif bagi
para pemegang Saham Baru yang namanya tercatat dalam Dahar Pemegang Saham pada Tanggal Penjatahan. Setiap pemegang 5 (lima) Saham Baru Perseroan
berhak memperoleh 1 (satu) Waran Seri | dimana setiap 1 (satu) Waran Seri | memberikan hak kepada pemegangnya untuk membeli 1 (satu) saham baru Perseroan
yang dikeluarkan dalam portepel. Waran seri | yang diterbitkan mempunyai jangka waktu pelaksanaan selama 30 (tiga puluh) bulan. Waran Seri | adalah efek yang
diterbitkan oleh Perseroan yang memberikan hak kepada pemegangnya untuk memesan Saham Biasa Atas Nama Perseroan yang bernilai nominal Rp50.- (lima
puluh Rupiah) setiap sahamnya dengan Harga Pelaksanaan sebesar Rp338 - (tiga ratus tiga puluh delapan Rupiah), yang dapat dilakukan setelah 6 (enam) bulan
sejak efek dimaksud diterbitkan, yang berlaku mulai tanggal 8 Agustus 2023 sampai dengan tanggal 6 Februari 2026. Pemegang Waran Seri | tidak mempunyai hak
sebagai pemegang saham termasuk hak dividen selama Waran Seri | tersebut belum dilaksanakan menjadi saham. Apabila Waran Seri | tidak dilaksanakan sampai
habis masa berlakunya, maka Waran Seri | tersebut menjadi kadaluwarsa, tidak bemnilai dan tidak berlaku. Masa berlaku Waran Seri | tidak dapat diperpanjang lagi.
Total dana dari Waran Seri p47.320.000.000,- (empat tujuh tiga ratus dua puluh juta Rupiah)

b) Beban kok Pendapatan

30Juni 30Juni2021.
Beban Pokok Pendapatan Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 Jum 2022 ada\ah sebesar Rp578.677.869,- menga\amw penurunan sebesar
Rp412.328.549,- atau turun 41,61% dibandingkan dengan periode yang berakhir pada 30 Juni 2021. Beban pokok pendapatan Perseroan ini seluruhnya merupakan
beban perbaikan dan pemeliharaan. Beban perbaikan dan pemeliharaan turun seiring dengan sistem pemellharaan rutin yang berkelanjutan sehingga beban
perbaikan atas kerusakan dapat ditekan turun oleh Perseroan. P ty kepada tenant.
Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 di ir pada mnggal 31 DesemberZDZD.

Beban Pokok Pendapatan Perseroan untuk tahun yang berakir tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp1.438.247.173,- mengalami penurunan sebesar
Rp5.786.053 201 atau turun 80,09% dibandingkan dengan tahun yang berakhir pada 31 Desember 2020. Beban pokok pendapatan Perseroan ini seluruhnya

Arus Ka: tuk Aktivitas Invest ir pada tanggal 31 Desember 2021 83.365.658, - arus kas

tersebut d\gunakan untuk perolehan property mves(asn sebesar Rp2.189.357.880 - pembayaran uang muka Rp1.509.005.338 - dan pero&ehan aset tetap sebesar

Rp76.811.278 -

Arus Kas yang digunakan untuk AKivitas Investasi Perseroan untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp10.003.079.165,-arus
p rw10 307.883.156,- dan perolehan ase!(e(ap sebesarRp55.196.000,-

Perseman liki pola aru i klus

Arus Kas dari Aktivitas Pendanaan

Arus Kas yang digunakan untuk Aktivitas F‘endanaan Perseroan untuk tahun yang berakhir pada periode 6 bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022 adalah

sebesar Rp2.673.970.092,- arus kas tersebut di jangka 0.804.981.247 - dan pembayaran uang jaminan bank

sebesar Rp403.571.314 - sedangkan arus kas tersebut diperoleh dari penerimaan utang bank jangka panjang sebesar Rp18.257.582.469,- dan penerimaan uang

jaminan bank sebesar Rp277.000.000,-.

Arus Kas yang digunakan Aktivitas Pendanaan Perseroan untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp9.337.534.994,- arus kas

tersebut digunakan untuk pembayaran kepada pihak berelasi sebesar Rp37.066.722.396,- pembayaran utang bank jangka panjang sebesar Rp8.788.110.439 - dan

pembayaran utang bank jangka pendek sebesar Rp4.333.701.804.- sedangkan arus kas lersebul d\pem\eh dari penerimaan setoran modal sebesar

Rp20.000.000.000,- peneﬂmaar\ u'ang]angka pendek sebesar Rp4.206.789.645, Rp16.881.210.000,-,

lkan d; penurunan Perseroan merubah atas properti

rus Kas F

tahunyang berakh\rpada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesarRp11.262.327 444 -arus
940,

Saham Yang Ditawarkan dalam rangka Penawaran Umum perdana saham adalah Saham Baru yang dikeluarkan dari portepel Perseroan, yang akan
kepada pemegang hak yang sama dan sederajat dalam segala hal dengan saham lainnya dari Perseroan yang telah ditempatkan dan disetor penuh, termasuk antara
lain hak atas pembagian dividen dan hak untuk mengeluarkan suara dalam RUPS, hak atas pembag\an saham bonus dan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu
(*HMETD") sesuai dengan Undang-undang No. 40 tahun 2007 tentang Perseroan terakhir d Undang-undang No. 11 Tahun 2020
tentang Cipta Kerja ("UUPT").

PENJAMIN PELAKSANA EMIS! EFEK

erdikha

sekuritas
Mombar of indonasia Stock Exchange
PT ERDIKHA ELIT SEKURITAS
Para Penjamin Emisi Efek menjamin secara kesanggupan penuh (Full Commitment)
Saham Yang Ditawarkan Ini Seluruhnya Akan Dicatatkan Pada PT Bursa Efek Indonesia

‘ RISIKO UTAMAYANG DIHADAPI PERSEROANADALAH RISIKO DENGAN PELANGGAN. RISIKO USAHALAINNYA DAPAT DILIHAT PADABAB

VIITENTANG FAKTOR RISIKO DALAM PROSPEKTUS INI.

investasi yang sebelumnya menggunakan metode biaya menjadi metode nilai wajar sehingga beban penyusutan atas properti investasi tidak dibebankan lagi kas tersebut k da pihak b Rp3: utang bank jangka panjang sebesar Rp15.008.680.215 -
kedalam beban pokok pendapa'an untuk tahun yang berakhir 31 Desember2021 dan pembayaran utang bank jangka pendek sebesar Rp4.319.213.259-. Sedangkan arus kas tersebut diperoleh dari penerimaan dari pihak berelasi
Untuk: padatanggal 31 Desember i pada tanggal 31 Desember 2019, Rp35.070.475.858; jangka panjang Rp3.000,000.000 jangka pendek Rp2.495.448.112,-
Beban Pokok Pendapatan Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp7.224.300.374,- mengalaml kena\kan sebesar Perseroan ki kaskh kvita dan siklus
Rp1.113.675.636.- atau naik 18,23% dibandingkan dengan tahun yang berakhir pada 31 Desember 2019. Kenaikan beban pokok 4. isi Ke g
naiknya beban perbaikan dan pemeliharaan serta penyusutan aset properti investasi masing-masing sebesar Rp529.986.999,- dan Rpsﬁa 638 637,-. Behan =
perbaikan dan pemeliharaan naik karena adanya perbaikan atas gudang untuk menyesuaikan dengan kebutuhan tenant. Beban penyusutan naik karena adanya Ktaiainsa Juni Desember
penambahan gudang baruyang beroperai untuk disewakan. Sherangan 2022 | 2021 | 2021 | 2020 | 2019
¢) Laba Kolor
Untuk i 30 Juni 2022 dil i 30Juni2021. Rasio Likuiditas 9,09 = 15,91 6,26 4,64
Laba brutt periode yang berakhir tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesaerw 610,345,544 - mengalami kenalkansebesaer803 583.672,-atau naik »
8,19% hal tersebut diakibatkan oleh adanya kenaikan pendapatan Perseroan sebesar Rp391.255. 123 - atau naik 3 62% serta penurunan beban pokok Rasio Lancar (x)
sebesar Rp412.328.! 549 atau turun 41 61% dlhandmgkan periode Juni 2021 Kena\kan P atas sewa yang telah Rasio Solvabilitas
dicatatkan h juni 2021 bell e
Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desembevzm dibandingkan dengan tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020. abilitas / i 7
Laba kotor Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2021 adalah Rp20.462.074.714,- mengalami kenaikan sebesar Rp8.783.832.018,- atau naik [Tl Ebiltgs.[irniah o] ik 26,38 Bg;o8 i
75,22% dibandingkan tahun 31 Desember 2020. Kenaikan ini terutama disebabkan oleh kenaikan pendapatan sebesar Rp2.997.778.817 atau naik 15,86% serta iabili i i -
Rp6.786.053 201 atau nalk 80,09% dband A Diseniar 2000, Total Liabilitas / jumlah ekuitas (x) 40,35 36,67| 199,22 192,63
Kenaikan nilai terutama di kenaikan sewa yang di kenaikan okupansi dan juga kenaikan tarif sewa. Penurunan beban Rasio Imbal Hasil
pokok pendapatan Perseroan terutama dikarenakan adanya penurunan beban penyusutan karena Perseroan merubah metode pengukuran atas properti investasi S I
dimana sebelumnya menggunakan metode biaya menjadi metode nilai wajar sehingga- beban penyusutan atas propert investasi sudah tidak dibebankan lagi ke Laba Sebelum pajak / Pendapatan (%) 88.97| 4268] 52368] 9,91 845
ir 31 Desember 2021.

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 dibandingkan dengan tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2019. Laba tahun berjalan / Pendapatan (%) 88,81 4253 523,55 9,80 8,35
Laba kotor Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2020 adalah Rp11.678.242.696,- mengalami kenaikan sebesar Rp465.941.367 - atau naik
4,06% dibandingkan tahun 31 Desember 2019. Kenaikan ini terutama disebabkan oleh kenaikan pendapatan sebesar Rp1.569.617.003 - sedangkan beban pokok Laba tahun berjalan / Jumlah Aset (ROA) (%) 3,69 1,85 46,08 1,31 1,09
pendapatan Perseroan mengalaml kenaikan sebesar Rp1.113.675.636,- atau 18,23% dibandingkan periode 31 Desember 2019. Kenaikan pendapatan ini terutama

luas Gudang yang di k Sedangan kenaikan nilai beban pokok pendapatan tersebut dikarenakan Perseroan melakukan perbaikan Laba tahun berjalan / jumlah Ekuitas (ROE) (%) 5,18 2,52 62,99 3,91 3,18

g untuk

d) Labasebelum pa]ak penghasilan a. Rasio Likuiditas

Untuk period 30Juni2022 padatanggal 30 Juni2021.

Laba sebelum pajak penghasilan Perseroan untuk periode yang berakmr Iangga\ 30 Jum 2022 adalah sebesar Rp9 955, 032 142,- mengalami kenaikan sebesar
Rp5.347.082.302,- atau naik 116,04% ajar Rp3.986.900.000,-.

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 tahun yang berakhir 31 Desember 2020.

Laba sebelum pajak penghasilan Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp114.687.440.292,- mengalami kenaikan
sebesar Rp112.813.879.515,- atau naik 6.021,36% hal tersebut terutama diakibatkan oleh adanya kenaikan nilai wajar atas properti investasi sebesar
Rp103.338.334.031,-. Selainitu, beban Rp1.265.751.164,- atau turun sebesar 16,89%.

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember g berakhir 31Desember2019.

Rasio likuiditas adalah rasio yang menunjukkan kemampuan Perseroan dalam memenuhi kewajiban atau membayar utang jangka pendeknya. Rasio inilah yang
dapa( d\gunakan untuk mengukuv seherapa hkmdnya Perseroan Jika Perseman mampu memenuhi kewapbannya beram pemsahaan 1ersebut dinyatakan likuid.
bagi jumlal den jangka pendek.

Tingkat likuiditas un(uk penode yang berakhir pada (angga\ 30 Juni 2022, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara bertumt turut adalah 9,09x; 15,91; 6,26; dan
4,64x.

umber likuidi ternal F kegiatan penjualan Perseroan.
serta untuk sumber I\kuldllas eksternal Perseroan bersumber dari utang bank. Kedepannya Apabila modal kerja yang dlml\lkl Perseroan tidak mencukupi untuk
membiayai kegiatan usananya Perseroan me\akukan beberapa cara diantaranya melakukar\ penambahan modal dari Pasar modal, pinjaman kepada pihak ketiga

Laba sebelum pajak penghasilan Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp1.873.560.770; gal:
Rp409.271.241,- atau naik 27,95% hal tersebut terutama diakibatkan oleh adanya penurunan beban umum dan administrasi serta beban keuangan masing masing
sebesar Rp1.134.100.405- atau 17, 83% dan Rp1 032 287.138 - atau 30,36%. Penurunan beban keuangan dari lahun 2020 d\bandmgkar\ dengan 2019 itu

afiliasi, d memenuhi perat
Tidak terdapat yang diketahui, perikatan atau komitmen, kejadian dan/atau
peningkatan atau penurunan yang materialterhadap liuiditas Perseroan

yang mungkin terjadinya

untuk membiayai
e) LabaNeto
Untuk period ) 30Juni 2022 padatanggal 30 Juni 2021.
Laba Bersih Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp9.946.005.883,- mengalami kenaikan sebesar Rp5.351.768.933, - atau
naik 116,49% hal tersebut terutama diakibatkan oleh adanya kenaikan laba sebelum pajak penghas\\ar\ yang mer\galaml kena\kan sebesar Rp5.347.082.302 - alau

PERSEROAN TIDAK MENERBITKAN SAHAM HASIL PENAWARAN UMUM INI DALAM BENTUK SURAT KOLEKTIF SAHAM, TETAP| SAHAM-
SAHAM TERSEBUTAKAN DIDISTRIBUSIKAN DALAM BENTUK ELEKTRONIK YANG DIADMINISTRASIKAN DALAM PENITIPAN KOLEKTIF PT
KUSTODIAN SENTRAL EFEK INDONESIA (*KSEI").

116,04%. Kenaikan
12021 belum di e oul

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 dil tahun 31 Desember 2020.

Laba Bersih Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desembev 2021 adalah sebesar Rp114 669.963.870,- mengalami kenaikan sebesar

Rp112.802.356.391,- atau naik 6.072,45% kenaikan tersebut terutama diakibatkan oleh adanya kenaikan laba sebelum pajak penghasilan yang diakibatkan oleh

KEMUNGKINAN PERDAGANGAN SAHAM PERSEROAN DI BURSAEFEK MENJADI KURANG LIKUID.

MENGINGAT JUMLAH SAHAM YANG DITAWARKAN DALAM PENAWARAN UMUM INI RELATIF TERBATAS, MAKA TERDAPAT‘

adanya kenawkan nilai walar alas prupem mveslasn sebesar Rp103.338. 334 029,- sertal kenaikan laba brutc Perseroan sebesar RpB 783 832.018 - atau naik 75,22%.

berakhirp 31 Desember i tahun 3 Desemberzow

Prospektus ini diterbitkan di Jakarta pada tanggal 16 Januari 2023.
JADWAL

Perkiraan Tanggal Efektif 30 Januari 2023

g ber
LabaBersih Perseman untuk tahun tanggal 31 Desember 2020 Rp1.857.607. 479‘ gal: Rp409.124.745 - atau
naik 28,25% tersebt laba kotor sebesar Rp455.941.367 - atau naik 4,06% dibandingkan 31 Desember 2019, %.
Kenaikan ini diakibatkan oleh, Kenaikan nilai laba perseroan tersebut dikarenakan adanya peningkatan jumlah area yang disewakan atas gudang yang baru selesai
dibangun.

f) PenghasllanKomprehansllLam

pada 30Juni ang berakhir pada 30Juni2021.

Perkiraan Masa Penawaran Umum Perdana Saham 15.d. 3 Februari 2023

Perkiraan Tanggal Penjatahan 3 Februari 2023

Penghasnan komprehensnl lain Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp9.489.545,- mengalami kenaikan sebesar
Rp7.263.666,- atau naik 326,33% dimana seluruh biaya tersebut timbul dari pengukuran kembali liabilitas imbalan pascakerja. Kenaikan ini diakibatkan adanya
perbaikan data atas jumlah karyawan tetap yang dimuat dalam laporan keuangan periode Juni 2022, sehingga mengalami kenaikan secara signifikan dibanding
periode sebelumnya.

Perkiraan Distribusi Saham & Waran Seri | 6 Februari 2023

Untuk i 31 Desember 2021 dil 31 Desember 2020.

Perkiraan Tanggal Pencatatan Saham & Waran Seri | di Bursa Efek Indonesia 7 Februari 2023

Pengnasnan komprehensifain Perseroan uniuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp{.784.1440,- mengalami penurunan sebesar
Rp3.162.257, 039 fersebut
i 31 Desember

31Desember2019.

Perkiraan tanggal awal perdagangan Saham & Waran Seri | 7 Februari 2023

Perkiraan tanggal akhir Perdagangan Waran Seri |

- Pasar Reguler & Negosiasi 4 Februari 2023

Untuk tahun i tahun i

Penghasil Jan Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rpd.946.397,- mengalam kenakan sebesar
Rp4.089.984 - ats k477 ,57%di

g) Jumlah Laba Komprehensif

Untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada 30 Juni i i d 30 Juni2021.

Jumlah laba komprehensif Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp9.936.516.338,- mengalami kenaikan sebesar
Rp5.344.505.267 - atau naik 116, 39% kena\kan ini diakibatkan oleh kenaikan laba neto Perseroan sebesar Rp5.351.768.933,- atau naik 116,49% dibandingkan 30
Juni 2021, Kenaikan ini di
Untuktahun 31 Desember 2021 di i tahun 31Desember 2020.

- Pasar Tunai 6 Februari 2023

Perkiraan Periode Pelaksanaan Waran Seri | 8 Agustus 2023 s.d. 6 Februari 2026

Akhir Masa Berlakunya Waran Seri | 6 Februari 2026

Jumlah laba komprehensif Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp114.658.179.730,- mengalami kenaikan sebesar
Rp112.805.518.648 - atau naik 6.088,84% kenaikan ini diakibatkan oleh kenaikan laba neto Perseroan terutama yang bersumber dari kenaikan nilai wajar properti
investasi sebesar Rp103.338.334.031,-. Kenaikan ini diakibatkan oleh, kenaikan per\dapalan perseroan.

Untuktahun 31Desember 2020 dil 31Desember2019.

Jumlah laba komprehensif Perseroan untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp1.852.661.082,- mengalami kenaikan sebesar
Rp405.034.761 - atau naik 27,98% kenaikan ini diakibatkan oleh kenaikan laba neto Perseroan sebesar Rp409.124.745 - atau naik 28,26% dibandingkan 31

g material yang b
b. Rasio Solvabilitas
ukur untuk

Perseroan dalam memenuhi seluruh liabilitasnya. Solvabilitas diukur dengan
lahliabilitas P k Perseroan.

Rasio Total Liabilitas terhadap Total aset Perseroan untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara berturut-turut

adalah 28,75x; 26,83x; 66,58x; dan 65,83x.

Rasio Total liabilitas terhadap Total ekuitas Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 Juni 2022, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara berturut-turut

adalah 40,35x; 36,67x; 199,22x; dan 192,63x.

c. Rasiolmbal Ha

Imba\ Hasil Aset (Return on Asset "ROA") adalah rasio yang

Perseroan

laba bersih dari perputaran asetnya. Rasio ini

Perseroan.

Imba\ Hasil Ekuitas (Relum on Equ\ly “ROE") adalah rasio yang Perseroan ilkan laba bersih deng: dall
sendiridan ihbagi

ROA Perseroan untuk pemode yang berakhir pada tanggal 30 Jum 2022 dan 2021, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara benurut turut adalah 3,69%:; 1,85%;
46,08%; 1,31%; dan 1,09%

ROE Perseroan untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022 dan 2021, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara berturut-turut adalah 5,18%; 2,52%;
62,99%; 3,91%; dan 3,18%

d. Rasio Imbal Hasil

Imba\ Has\lAse( (Relum onAsset "ROA) ada\ah ras\o yang Perseroan laba bersih dari perputaran asetnya. Rasio ini
diukt lah aset Perseroan
Imba\ Hasﬂ Ekuitas (Return on Equity “ROE") adalah rasio yang Ferseroan laba bersih d modalnya

sendiridan bersin bagi
ROA Perseroan untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022 dan 2021, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara berturut-urut adalah 3,69%; 1,85%;
46,08%;1,31%; dan 1,09%
ROE Perseroan untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022 dan 2021, 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 secara berturut-turut adalah 5,18%; 2,52%;
62,99%; 3,91%;dan3,18%

dalam Prospektus berikut ini iko yang material bagi Perseroan. Risiko tersebut telah disusun
dampak paling besar hingga dampak paling kecil terhadap kinerja usaha dan kinerja keuangan Perseroan, setiap
p , aruskas,

Risiko usaha dan risiko umum yang
risiko yang

Prospektusini

dal

sional, kinerja keuangan atau prospek usaha Perseroan.
A. RISIKO UTAMAYANG MEMPUNYAI PENGARUH SIGNIFIKAN TERHADAP KELANGSUNGAN KEGIATAN USAHAPERSEROAN
Risiko Kontrak dengan Pelanggan
B. RISIKOUSAHA
Risik

Risiko tidak mendapatkan pelanggan

Perseroan

2,
3,
4 Risik "
5. Risikoinfrastruktur yang belum memadai
6.
|2
8.

Risiko terkait Asuransi
Risiko Sengketa Lahan dan Gugatan Hukum

1. Risiko Perubahan kondisi perekonomian
2. RisikoKondisi Sosial, Polifik dan Keamanan
3 Risikoketent : R

1. Risiko Tidak Likuidnya Saham Yang Ditawarkan Pada Penawaran Umum Perdana Saham
2. Risiko Fluktuasi Harga Saham Perseroan

3. Risiko Terkait Kebijakan Dividen
4. Risiko Terkait Penerbitan Saham Atau Surat Berharga Bersifat Ekuitas Lainnya
Keterangan selengkapnya mengenairisiko usaha yang dihadapi Perseroan, terdapat dalam Bab VI dalam Buku Prospektus.

KEJADIAN PENTING SETELAH TANGGAL LAPORAN AKUNTAN PUBLIK

Tidak ada kejadian penting yang mempunyai dampak cukup material terhadap keadaan keuangan dan hasil usaha Ferseroan yang terjadi setelah langgal Laporan
Auditor Independen No. 01528/2.1133/AU.1/05/1393-3/1/X1/2022 tertanggal 2022 6 an;
berakhlr pada tanggal 30 Juni 2022 dan untuk tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021, 2020 dan 2019 sampai dengan efektifnya Pemya(aan

Lapa(an keuangan periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022 serta untuk: tahun tahun yang herakhn pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020
‘Akuntan Publik Paul Hadiwinata, Hidajat, Arsono, Retno, Palilingan & R

Saursnanggang CPA. serta unluk tahun yang berakhir tanggal 31 Desemberzmglelah dlaudllo\eh KanlorAkun(an Pub\lk Fau\ Hadiwinata, Hidajat, Arsono, Retno,

Desember2019. leh, kenaikan perseroan,
INFORMASI TENTANG EFEK YANG DITAWARKAN 2. Pertumbuhan Aset, Liabiltas, dan Ekuitas RisikoBencanaAlam
Laparan Posist Kounngen Pemsroan (disajikan dalam Rupiah penuh) C. RISIKOUMUM
Jumlah Penawaran Umum Sebanyak-banyaknya 700.000.000 (tujuh ratus juta) Saham Biasa Atas Nama. 30 September 30 Juni Ty T———
Persentase Penawaran Umum Sebanyak-banyaknya 22,54% (dua puluh dua koma lima empat persen) dari modal ditempatkan dan Kasatigan 2022+ 2022+ 2021** 2020 2019*
disetor penuh Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham. D.. RISIKOBAGI INVESTOR
Jumlah Aset Lancar 10.548.097.522 4.007.619.191 4.106.710.263 2.772.257.472 2.174.097.419
Aot Nofmnal Raati-fimaipulth:Ruptahligersalions Jumlah Aset Tidak Lancar 266.119.196.426|  265431.522.326| 244.693.029.944| 139.001.249.992| 131.059.137.532
Harga Penawaran p100;- (seratus Rupiah) —Rp109,- (seratus Sembilan Rupiah) setiap saham. Jumlah Aset 276.667.293.948|  269.439.141517 248.799.740.207| 141.773.507.464 133.233.234.951
Total Hasil Penawaran Umum Sebanyak-banyaknya Rp70.000.000.000,- (tujuh puluh miliar Rupiah) sampai dengan Jumlah Liabilitas Jangka Pendek 49.941.235.335 44.089.834.583|  25.809.858.799| 44.313.373.376|  46.897.302.598
Ra7:200.000:000; (tvelonencon mlfartigaratus e Ruplah). Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 30.368.956.668|  33.373.033.456| 40.950.124.268] 50.078.556.678| 40.807.016.025
Jumlah Waran Sebanyak-banyaknya 140.000.000 (seratus empat puluh) juta waran seri |. Jumlah Liabilitas 80.310.194.003 77.462.868.039| 66.759.983.067 94.391.930.054| 87.704.318.623
Saham Yang D\(awarkar\ dalam rangka Penawaran Umum seruruhnya merupakan saham baru, serta akan memberikan kepada pemegangnya hak yang sama dan Jumlah Ekuitas 196.357.099.945 191.976.273.478( 182.039.757.140(  47.381.577.410 45.528.916.328
ederajat dari Perseroan penuh, termasuk
hasil likuidasi, hak untuk menghadiri dan mengeluarkan suara dalam RUPS, hak atas pembagian saham bonus dan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (HMETD) Jumlah Liabilitas Dan Ekuitas 276.667.293.948|  269.439.141.517| 248.799.740.207| 141.773.507.464| 133.233.234.951 - ” i
aliingan

sesuai dengan ketentuan dalam UUPT dan UUPM.
Dengan (enualnya seluruh saham yang dnawarkan dalam Penawarar\ Umum ini,maka secara proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham
Perseroan seb g

Susunan Permodalan Parsoloan Sebelum dan Setelah Penawaran Umum Perdana
Terdiri Dari Saham

**) tidak diaudit dan direview
Perubahan Signifikan Periode sembilan bulan yang berakhir pada tanggal 30 September 2022 dibandingkan dengan periode enam bulan yang berakhir
padatanggal 30 Juni 2022
Aset lancar Perseroan pada tanggal 30 September 2022 adalah sebesar Rp10.548.097.522 - mengalami kenaikan sebesarRp6.540.478.331 - atau naik sebesar

= 163,20% dibandingkan periode yang berakhir pada 30 Juni 2022. Kenaikan ini terutama diakibatkan oleh adanya kenaikan signifikan pada Kas dan Bank dan Pajak
Nominal RpS0,- per saham dibayar dimuka. Kas dan Bank Perseroan pada 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp3.705. 148.194,- atau naik Rp3.353.926.048,- serta Pajak dibayar dimuka pada 30
September 2022 adalah sebesar Rp6.708.914.267 - mengalami kenaikan sebesar Rp6.540.478.331 .- Kenaikan kas dan bank d\aklba(kan oleh perolehan dari
Keterangan Sebelum Penawaran Umum Sesudah Penawaran Umum pencairan dana sewa gudang dari penyewa. Sedangkan kenaikan pada pajak dibayar dimuka adanya Nilai atas
= . pengurusan baliknama aset tanah.
Jumlah Saham J“"‘";‘R:;"“'"a' (%) | Jumiah Saham "“'“"‘:'R';;"“'"a' (%) Jumiah Aset erseroan pada 30 Seplrber 2022 adaeh sebesar Rp276.667 263 948 - mengalami kenaikan sebesar Rg? 228,152,431, kenakan i erutama
fancar.
Jumlah liabilitas jangka pendek Perseroan mengalami kenaikan, terutama disebabkan oleh peningkatan utang lain-lain pihak berelasi pada 30 September 2022
Modal Dasar 9,500,000.000 ~480.000:000,000 $:600:0001000] 440.000.000.000 adalah sebesar Rpd 853,515,580, menjadi sebesar Rp20.853.515.580,- dibandingkan 30 Juni 2022 sebesar Rp16.000.000.000,- hal tersebut dikarenakan
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh pembayaran terlebih dahulu PPN Masukan atas pengurusan balik nama tanah oleh Tn. Hendry Gunawan. Pada tanggal 10 November 2022 utang kepada Tn. Hendry
Gunawan g
PT Tembesu Elang Perkasa 2.138.400.000| 106.920.000.000 | 88,89% | 2.138.400.000| 106.920.000.000| 68,85% Jumlah ekuitas Perseroan pada periode 30 September 2022 Rp196.357.099.945, \galami kenaikan sebesar Rp4.380.826 467 - atau naik 2,28%.
Kenaikan ini terutama diakibatkan oleh kenaikan ekuitas pada akun Saldo laba belum dicadangkan. Saldc aba belum dicadangkan Perseroan pada 30 September
PT Bersatu Kita Tangguh 237.600.000| 11.880.000.000| 9,88%|  237.600.000( 11.880.000.000|  7,65% g Rp68.534.465.213; Rp4.385.571.240 - atau naik 6,8; periode yang berakhir pada 30 Juni 2022.
a) Asetlancar
Ir. Hendry Gunawan 23.760.000 1.188.000.000( 0,99% 23.760.000 1.188.000.000 0,10% Untuk i i i tahunyang berakh 31Desember 2021.
Aset lancar Perseroan pada tanggal 30 Juni 2022 ad: besar Rp4.007.619.191; galami Rp99.091.072,- atau turun 2,41% dibandingkan
Vicky Vergilius Gunawan 2.970.000 148.500.000| 0,12% 2.970.000 148.500.000|  0,76% padatanggal 31 Desember 2021. iaki Bank Rp2.024.520.421,- atau turun 85,22% dari Kas dan Bank
pada 31 Desember2021 Disamping itu Pajak dibayar dimuka Perseman mengalarm kenaikan sebesar Rp 1.867.472.461 atau 116% Penurunan kas dan bank antara
Yuanita Tjoatjawinata 2.970.000 148.500.000| 0,12% 2.970.000 148.500.000|  0,10% ali ata i atas nama Perseroan.
31 Desember 2021 di ir pada tanggal 31 Desember 2020.
Masyarakat 700.000.000( 35.000.000.000( 22,54% Aset lancar Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp4.106.710.263,- mengalami kenaikan sebesar Rp1.334.452.791.- atau naik 48,14%
pada tanggal 31 Desember 2020. kenaikan ini terutama diakibatkan oleh kenaikan pada kas dan bank sebesar Rp1.681.960.783 - atau naik 242,43%
Jumlah modal ditempatkan dan disetor 2.405.700.000 ( 120.285.000.000 3.105.700.000 155.285.000.000| 100,00% dari Kas dan Bank pada 31 Desember 2021. Pada Bulan Desember 2021 perseroan i uang atas sewa pelanggan sebesar
penuh Rp4.212.000.000,-
31Desember, ir pada tanggal 31 Desember 2019.
Jumlah saham dalam Portepel 7.194.300.000 359.715.000.000 6.494.300.000 324.715.000.000 Aset lancar Perseroan pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp2.772.257.472,- mengalami kenaikan sebesar Rp598.160.063- atau naik 27,51%
pada tanggal 31 Desember 2019. kenaikan ini terutama diakibatkan oleh kenaikan pada kas dan bank sebesar Rp193.672.940 - atau naik 38,73% dari
PENERBITAN WARAN SERI | Kas dan Bank pada 31 Desember 2019. Pada periode akhir tahun 2020 Perseroan mencatat penerimaan uang atas pembayaran sewa pelanggan sebesar
5 T8 PR e DA SR banyak-banyaknya 140,000 patpulshjuta) | Rp38.628.933.891 yang digunakan terutama uniuk operasional Perseroan, pembayaran bunga bark, perolehan propert investasi dan pembayaran angsuran

Waran Seri |. Waran Seri | ini diberikan secara cuma-Cuma kepada para pemegang Saham Baru Perseroan yang namanya tercatat dalam Daftar Pemegang Saham

pada Tanggal Penjatahan dengan perbandingan 5 (lima) Saham Baru mendapatkan 1 (satu) Waran Seri |. Waran Seri | tersebut diterbitkan berdasarkan Akta

Pemnyataan Penerbitan Waran Seri | Perseroan Nomor: 6 tanggal 3 Ok(obeﬂ022 sehaga\mana terakhir diubah dengan Akta Perubahan Il Pemyataan Penerbitan

Waran Seri | Perseroan No.76 tanggal 26 Desember: ti S.H., M.Kn., Notaris di Jakartz

Waran Seri | adalah efek yang hak kepada untuk setiap 1 (satu) Waran Seri | yang dimiliki menjadi 1 (satu) saham baru

Perseroan dengan nilai nominal Rp50 - (ima pu\uh Rupiah), yang seluruhnya akan dikeluarkan dari portepel dengan Harga Exercise Rp338,- tiga ratus tiga puluh

delapan Rupiah) per Waran Seri | yang dapat dilakukan setelah 6 (enam) bulan sejak Waran Seri | diterbitkan, yang berlaku mulai tanggal 7 Agustus 2023 sampai

dengan tanggal 5 Februari 2026. Pemegang Waran Seri | tidak mempunyai hak sebagai pemegang saham termasuk hak atas dividen selama Waran Seri | tersebut

belum dilaksanakan menjadi saham. Bila Waran Seri | tidak dwlaksanakan sampai habis masa berlakunya, maka Waran Seri | tersebut menjadi kadaluarsa, tidak

bernilai dan tidak berlaku. M: faran Seri | tidak i

Persentase Waran Seri | terhadap keseluruhan jumlah saham dllempatkan dan dlsetur penuh Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham dan Setelah
faran Seri |

Struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan sesudah Pelaksanaan Waran Seri | adalah sebagai berikut:

Nominal Rp50,- per saham

pinjaman bank.

b) AsetTidak Lancar
Untuk 30 Juni 2022 dil tahun 31Desember2021.

Aset tidak lancar Perseroan pada tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp265 431.522.326 - mengalami kenaikan sehesar Rp20 738.492.382,- atau naik 8,48%
dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2021. Kenaikan ini terutama d\aklba(kan oleh kenalkan propem |nves(asl sebesar Rp21. 086 900.000.- atau naik 8,80% dari
asettidak lancar Perseroan pada 31 Desember 2021 baik yang b |

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 dibandingkan dengan tahun yang bsrakhlrpada tanggal 31 Desember 2020.

Aset tidak lancar Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 ada\ah sebesar Rp244 693.029.944 - menga\aml kenaikan sebesar Rp105.691.779. 952 atzu na\k
76,04% dibandingkan pada tanggal 31 Desember2020 Rp105.527.691.911,-.

jartanpa y

pentingyang tanggal g

il “Catatan Atas Laporan Keuangan” yang babl dalam Py Kt
Perseroan mengikuti ketentuan relaksasi Laporan Keuangan sesuai dengan persyaratan pada POJK No. 4/POJK.04/2022 tentang Kebijakan Dalam Menjaga Kinerja
Dan Stabilitas Pasar orona Virus Disease 2019, serta Surat Edaran Otoritas Jasa Keuangan Republik Indonesia Nomor 4/SEOJK.04/2022
tanggal 10 Maret 2022 tentang Kebuakan Stimulus dan Relaksasi Ketentuan Terkait Emiten Atau Perusahaan Publik dalam Menjaga Kinerja dan Stabilitas Pasar
Modal Akibat Penyebaran Corona Virus Disease 2019. Perseroan menerbitkan laporan keuangan 30 Seplember 2022 yang diotorisasi untuk terbit pada tanggal 30
November 2022. Laporan k Akuntan Publik.

KETERANGAN TENTANG PERSEROAN, KEGIATAN USAHA, SERTA KECENDERUNGAN DAN PROSPEK USAHA

A. RIWAYAT SINGKAT
Perseroan didirikan dengan nama PT Vastland Indonesia, suatu perseroan terbatas yang didirikan berdasarkan hukum Negara Republik Indonesia, berkedudukan di
Kota Bandar Lampung, Propinsi Lampung, didirikan berdasarkan Akta Pendirian Perseroan Terbatas Nomor 16 tertanggal 21 Februari 2011, yang dibuat di hadapan
Adrian Djuaini, S H., Notaris di Jakarta, yang telah: (i) memperoleh status badan hukum dari Menteri Kehakiman Republik Indonesia sebagaimana temnyata dalam
Surat keputusannya tertanggal 16 Maret 2021 Nomor AHU-13354.AH.01.01.Tahun 2011; (i) didaftar dalam daftar Perseroan Nomor AHU-0021398.AH.01.09. Tahun
2011tanggal 16 Maret: 2021 ; (“Akla Pendirian”).
iAngg: DasarPersemar\, juanF dalah Real Estate y
Untuk tujuan t i bagai berikut:
1) Real Estat Yang Dimiliki Sendiri Atau Disewa (681 11)
Kelompok ini mencakup usaha pembelian, penjualan, persewaan dan pengoperasian real estat baik yang dimiliki sendiri maupun disewa, seperti bangunan
apartemen, bangunan tempat tinggal dan bangunan bukan tempat tinggal (seperti tempat pameran, fasilitas penyimpanan pribadi, mall, pusat perbelanjaan dan
lainnya) serta penyedlaan rumah dan flat atau apanemen dengan atau tanpa perabotan untuk digunakan secara permanen, baik dalam bulanan atau tahunan.
Termasuk tanah, sendiri gdig ,(ersebu() pembagian real estat
menjaditanah kaveling tanpa k tinggal untuk rumah yang ipir
2) Pergudangan Dan Penyimpanan (52101)
Kelompok ini mencakup usaha yang melakukan kegiatan penyimpanan barang sementara sebelum barang tersebut di kirim ke tujuan akhir, dengan tujuan
komersil.

ENTING YANG MEMP

Berikutini jadi i i rseroan:

Tahun Kejadian Penting

2011 | Pendirian Perseroan
2012 | Membangun Gudang Built-to-suit di Jambi (5.148 m2) dan Standard Warehouse di Bandar Lampung (10.270 m2)

2013 | Membangun Gudang Build-to-Suit dan Standard Warehouse yang Berlokasi di Bandar Lampung (9.048 m2)

2014 |Membangun Standar Warehouse yang berlokasi di Bandar Lampung (8.112 m2)

2015 [ Membangun Gudang Build-to-suit di Bengkulu (4.140 m2) dan Standard Warehouse yang Berlokasi di Palembang (9.924 m2)

2016 | Membeli Tanah di Klaten (luas tanah 28.190 m2) dan Membangun Gudang Build-to-Suit yang Berlokasi di Klaten (8.100 m2) dan
Bandar Lampung (1.890 m2)

2021 Perseroan merubah kebijakan a telah k “Propertiinvestasi” dari harga perolehan menjadi nilai wajar. Kenawkan nilai wajar
Rp 103.338.334.031.
! padatanggal 31 Desember il i yang barakhnrpada tanggal 31 Desember 2019.

Asettidak lancar Perseroan padatanggal 31 Desember rwl39001249992 galami kenaikan sebesar Rp7.942.112.460.-atau naik 6,06%

dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2019. Kenaikan ini terutama dikarenakan oleh perolehan properti investasi sebesar Rp13.005.520.845,- dan dikurangi

dengan tahun Rp5.267.122.453.
Ketorangan Sebelum Pelaksanaan Waran Seri | Sebelum Pelaksanaan Waran Seri | c) TotalAset
g NGl iR e Untuk irpada 30 Juni ibandis tahun 31Desember 2021.
lumlah Nominal umlah Nominal 0 Total aset Perseroan pada tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp269.439.141.517,- mengalami kenaikan sebesar Rp20.639.401.310,- atau naik 8,30%
dumishiSaham (Rp) {1 [Jumiah:Saham (Rp) (%) dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2020, Kenaikan ii terutama diakibatkan oleh kenaikan propertinvestasi sebesar Rp21.086,.900.000,- atau naik 8,80% dari
asettidak lancar P 31 Desember 2021. Disamping itu Pajak dibayar dimuka Perseroan mengalami kenaikan sebesar Rp 1.867.472.461.
Modal Dasar 9.600.000.000 | 480.000.000.000 9.600.000.000 ( 480.000.000.000 Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 dibandingkan dengan tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020.
- . Total aset Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp248.799.740.207,- mengalami kenaikan sebesar Rp107.026.232.743,- atau naik 75,49%
Modal Ditempatkan dan Disstor Penuh dbandingkan pada tanggal 31 Desember 2020. Kenaikan ini terutama diakibatkan oleh kenaikan properti investasi sebesar Rp105.527.691.911 . Pada tahun 2021
PT Tembesu Elang Perkasa 2.138.400.000| 106.920.000.000| 68,85% | 2.136.400.000| 106.920.000.000] 65,88% Perseroan merubah kebijakan akuntansi untuk pengukuran setelah pengakuan “Properti investasi” dari harga perolehan menjadi nilai wajar. Kenaikan nilai wajar

tersebut menambah nilai tercatat properti investasi sebesar Rp 103.338.334.031. disamping itu, Perseroan juga mencatat kenaikan kas dan bank sebesar

PT Bersatu Kita Tanggun 237600000 11.680.000.000( 765%|  237.600000 11.880.000.000| 7,32%| | o168 960.783 danjugakenaikanuang muka ~bagian idak ancar sebesar Ryt 509.005.385 tanahyang berickest ol
— v Reas 1 jan pekan baru
o o ir padatanggal 31 Desember i g berakhir 31Desember 2019.
Ir. Hendry Gunewan 23.760.000)  1:188.000.000| 0,76% 23760000] 1188.000.000)  0,74% Total aset Perseroan pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp141.773,507.464,- mengalam kenaikan sebesar Rp8.540.272,513;- atau naik 6,41%
- = " . dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2019. Kenaikan initerutama diakibatkan oleh kenalkan pada kas dan bank sebesar Rp193.672.940.- atau naik 38,73% dari
VISRV Glinawan AT0N00 e 2070000 WAIS00000| (08 Kas dan Bank pada 31 Desember 2019, Disamping itu propert investasi juga meningkat sebesar Rp13.005,520.845 - dan dikurangi dengan penyusutan tahun
Yuanita Tjoatjawinata 2.970.000 148.500.000 0,10% 2.970.000 148.500.000  0,09% berjalansebesarRp5.267.122 453,
) Liabilitas Jangka Pendek
Masyarakat Untuk i 30 Juni2022di 31Desember 2021.
Liabilitas jangka pendek Perseroan pada tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp44.089.834.583 - mengalami kenaikan sebesar Rp18.279.975.784 - atau naik
= Sakam 700.000.000| 35.000000000] 2254%|  700.000.000| 35000.000.000| 2157% 70,83% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2021, kenaikan ini terutama diakibatkan timbuinya utang lain-lain piak afiasi sebesar Rp16.000.000.000,- yang
: digunakan untuk mengakuisisi beberapa bidang tanah di Bandar Lampung sebagai bagian dari ekspansi dan konsolidasi aset Perseroan. Selain iu, pendapatan
- Waran 140,000.000 7.000.000.000 4.31% pendek Rp1.187.371.741 - aLau naik 7,38% dibandingkan tahun yang berakhir 31 Desember
2021 dari kenaikan k

Jumlah modal ditempatkan dan disetor 3.105.700.000 | 155.285.000.000 | 100,00% | 3.245.700.000| 162.285.000.000( 100,00%

penuh

Jumlah saham dalam Portepel 6.494.300.000 | 324.715.000.000 6.354.300.000| 317.715.000.000

PENCATATAN SAHAM DI BURSA EFEK INDONESIA

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember2021 31Desember2020.

Liabilitas jangka pendek Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp25.809.858.799,- mengalami penurunan sebesar Rp18.503.514.577 - atau
turun 41,76% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2020. Penumnan |n| Iemtama diakibatkan oleh penyelesaian utang lain-lain p\hak berelasi sebesar
Rp20.185.512.396,-. Perseroan kewajiban di ang telah di

Untuk tahun 31Desember 31Desember2019.

Liabilitas jangka pendek Perseroan pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp44.313.373.376,- mengalami penurunan sebesar Rp2.583.929.222 - atau

2017 | Membangun Gudang Build-to-Suit yang Berlokasi di Palembang (1.848 m2) dan Pekanbaru (3.340 m2)

2019 | Membangun Gudang Build-to-Suit yang Berlokasi di Palembang (4.800 m2) dan Bandar Lampung (1.500 m2)

2021 | Peningkatan modal Disetor Perseroan menjadi Sebesar Rp54,6 Milyar

2022 | Peningkatan modal Disetor Perseroan menjadi sebesar Rp120,3 Milyar

C. PENGURUS DAN PENGAWASAN PERSEROAN

No.4: ksidan k erseroan ji ini i berikut:
Dewan Komisaris
Komisaris Utama (Independen) : Jonathan Jochanan
Komisaris Yuanita Tjoatjawinata
Komisaris + Levina Junieta Gunawan
Direksi
Direktur Utama + Vicky Vergilius Gunawan
Direktur : TrisnaWisanta

Lama masa jabatan Dewan Komisaris dan Direksi Perseroan adalah selama 5 (lima) tahun. Pembemukan dan pengaturan Dewan Komisaris dan Direksi telah
mengacudan sesuai dengan Peraturan Nomor 33/POJK.04/2014, termasuk ketentuan mengenai rangkap jabat: kualifikasi yang wajib dimiliki oleh

D. KEGIATAN DANPROSPEK USAHA PERSEROAN
1. Umum

Sejak pendirian, Perseroan telah memulai kegiatan Real Estat Yang Dimiliki Sendiri Atau Disewa. Saat ini kegiatan usaha Perseroan lebih spesifik pada
pengembangan properti logistik (pergudangan) yang terletak di Sumatera dan Jawa. Fokus Perseroan adalah Pengembangan dan Penyewaan Gudang dalam
bentuk Built-To-Suit Dan General Warehouses. Gudang yang dimiliki perseroan disewakan untuk berbagai industri, umumnya untuk kebutuhan Fast Moving
Customer Goods (FMCG), Beverange Komodm Perdangangan, dan Penyedia 3PL (Third Party Logistics)
Dalam kebutuhan atas yang di dukung oleh layanan
meningkatnya kebutuhan atas pergudangan untuk mempermudah distributor dalam memenuhi i Perseroan layanan
pergudangan yang dapat menjadi solusi Kebutuhan cepat atas pergudangan yang sesuai dengan spesifkasi atas kebutuhan pelanggan, Dalam memenuhi
permintaan pelanggan, ketepatan dan kecepatan penyediaan gudang merupakan salah satu faktor yang paling penting, Perseroan selalu berusaha untuk
memastikan bahwa Perseroan berkomitmen pada semua persyaratan yang telah disepakati, terutama timeline yang telah disepakati dalam peyediaan Gudang
dengan mempertahankan kualitas bangunan yang unggul. Didukung oleh pengalaman dalam industri pengembangan properti logistic pergudangan. Perseroan
memahami perbedaan persyaratan dan speslfkasl yang dibutuhkan untuk setiap industri pelanggannya, sehmgga memudahkan bagi Perseroan untuk
elanggan. L. terdiri dari Built-to-suit
Da\am men]alankan keglatan usahanya, Perseroan senantiasa berpedoman pada visi dan misi yang telah ditetapkan, yangjuga merupakan wujud dari aspirasi
berikut:

dengan saham baru sebanyak-banyaknya 700.000.000 (tujuh ratus juta) saham biasa atas nama yang berasal dari portepel Perseroan atau turun 5,51% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2019. Penurunan ini terutama dikarenakan Perseroan membayar angsuran pinjaman bank jangka panjang x"s' e s - o o i
sebanyak-banyaknya 22,54% (dua puluh dua koma lima empat persen) dari modal ditempatkan dan disetor Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham, bagian jatuh tempo dalam satu tahun sebesar Rp8.785.464.810. - Disamping itu Perseroan meridapatkan pinjaman dari pihak berelasi sebesar Rp 2.597.137.918 it Lot rendihal femenyl
Perseroan juga akan mencatatkan seluruh saham b\asa atas nama pemegang saham sebelum Penawaran Umum Perdana Saham sejumlah 2.405.700.000 (dua (neto) dan DEERF '; Utlihan pel anggan
miliar empat ratus limajuta tujuh il Rp4.336.726.252 3 » . § -

1. PT banyak 2.138.400. 000 (dua miliar { pan jutaempati i aham; e) Llabllnas.langka Panjang SN XIASCH untuk pelanggan.

2.PT d 237,600 j ralusibu) lembar sahar; Unty ir pada tanggal 30 Juni 31 Desember2021. +Membangunhubupganangkapanjang gm

3. Ir. Hendry Gunawan sebanyak 23. 760 000 (dua pu\uhl\ga]u(a tujuh ratus enam puluh ribu) lembar saham; dan LlahwlllaSJangka panjang Perseroan pada tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp33.373.033.456 - mengalami penurunan sebesar Rp7.577.090.812 - atau turun } TN "

4. Vicky Verg aham; 18,50% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2021. Penurunan ini terutama disebabkan oleh pembayaran angsuran pinjaman bank jangka panjang sebesar angpaik:

5. Yuanita 2 qm 000 (duajuta Sembil Rp4. ?oa :347.465.- dari PT Bank CIMB Niaga Tok dan PH/T Bank Central Asia Tok. Disamping itu juga terdapat penurunan pada pendapatan diterima dimuka bagian 2. '-OkaS'USHha . oy o e

l[:z"ga" el et it il than e Pe’fe"’z’,‘“?‘ Busa ?f“ '”"“"es'a ad“‘a" STyl eyl 105 00000 gl s i e 31 Desember 2020, Sejak Pendiran, Perseroan me\akukan kegiatan usaha di Lampung, Sumatera, Mengkuti perkembangan kebutuhan atas pergudangan, Perseroan melakukan

d t ham akan d\catalkan yaknya 140,000 t puluh juta) Waran Seri | yang diberikan secara cuma- Liabilitas jangka panjang Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp40 950. 124 268 - mengalam\ penurunan sebesar Rp9.128.432.410 - atau lain di 4 Palembang, Bengkulu, Jambi, Pekanbarc\; , diPulau Jawa
cuma kepada pemegang saham baru. turun 18,23% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2020. P angsuran pinjaman bank j 3 K ek Pﬁlﬁl;w”g udang.
Saham Yang Ditavirkan dalam Penawaran Umur i di dicatatkan i BEI tujuan Prinsip Pencatatan Efek Bersifat Ekuitas yang E%M: }féﬁa 227 I“Z” PTBank CIMB Niaga Tok, PTBank Pan Indonesia Tbk dan . i‘;lggstjsa(:atggr?:zr:gamlkses yang Mudah
di Surat No. S-10590/BEI.PP2/12-: 2022langgal 1aDesember2022 Apab\la Perseroan tidak memenuhi persyaratan pencatatan yang u"mi" lana Indonesia. S Bosambe A B saenbier 05 = Pelanggan Nasional dan Multinasionalyang memiliki Reputas! Baik

ditetapkan oleh BEI, maka Penawaran Umum Perdana Saham ini batal demi hukum dan pembayaran pesanan saham tersebut wajib dikembalikan kepada para
pemesan sesuai dengan UUPM dan Peraturan No. IX.A.2, Lampiran Keputusan Ketua Bapepam dan LK No. Kep122/BL/2009 tanggal 29 Mei 2009 tentang Tata Cara
Pendaftaran Dalam Rangka Penawaran Umum.

PENGGUNAAN DANA YANG DIPEROLEH DARI HASIL PENAWARAN

i D d ham i Fevaurituk:

1. Sebesar Rp33.056.000.000 (tiga iga mil p i i d kan untuk i i i ,banah dan bangunan

2. SebesarRp16.000.000. i i kan di kan untuk i hi

3. Sisanya akan digunakan untuk modal kerja, diantaranya digunakan untuk biaya operasional Perseroan. serta untuk membayar biaya-biaya yang nmbul atas
transaksi jual beli tanah dan bangunan, termasuk dan tidak terbatas pada BPHTB, Notaris, serta biaya terkait lainnya.

Sedangkan dana yang akan diperoleh dari hasil Pelaksanaan Waran Seri | seluruhnya akan digunakan Perseroan untuk modal kerja diantaranya untuk Biaya Gaji

Pegawai, Biaya Perbaikan dan Pemeliharaan, Biaya Jasa Profesional, Biaya Perijinan, Biaya Kantor, Listrik, Air dan Telepon, Biaya Transportasi, Biaya Asuransi dan

Biaya Operasional Lainnya.

Rincian Penggunaan Dana yang diperoleh dari hasil penawaran umum dapat dilihat selengkapnya pada Bab Il Prospektus Penawaran Umum Perdana Saham

Perseroan.

IKHTISAR DATA KEUANGAN PENTING

Berikut ini disajikan laporan posisi keuangan serta laporan laba rugi dan 1 Perseroan pe bulan yang berakhir pada tanggal
30 Juni 2022 dan tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021, 2020 dan 2019. Laporan periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni
2022 serta untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Paul Hadiwinata, Hidajat, Arsono, Retno,
Palilingan & Rekan dengan opini wajar tanpa ang oleh Saur CPA., serta untuk tahun yang berakhir tanggal 31 Desember
2019 telah dlaudll oleh Kantor Akuntan Publik Paul Hadlwmata Hidajat, Arsono, Retno, Palilingan & Rekan dengan opini wajar tanpa modifikasian, yang
°A. dalam lap No.1528/2.1133/AU.1/05/1393-3/1/X1/2022 tanggal 10 November 2022

Laporan keuangan Perseroan disusun berdasarkan Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan yang dikeluarkan oleh Institut Akuntan Publik Indonesia yang
merupakan standar akuntansi yang berlaku umum di Indonesia.

Informasi Laporan Keuangan untuk periode 9 (sembilan) bulan yang berakhir pada tanggal 30 September 2022 merupakan laporan keuangan yang diambil dari
informasi keuangan yang menjadi tanggung jawab Perseroan, serta tidak diaudit atau direviu oleh Akuntan Publik. Pengungkapan laporan keuangan untuk periode 9
(sembilan) bulan yang berakhir pada tanggal Dt 2022 dan 30 Septs 2021 untuk ketentuan relaksasi laporan keuangan d

r
Liabilitas jangka panjang Perseman padatanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp5 .078.556.678,- mengalami kenaikan sebesar Rp9.271.540.653 - atau naik
22,72% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2019. Kenaikan ini terutama disebabkan oleh kenaikan pendapatan diterima dimuka bagian tidak lancar sebesar
Rp15.020.355.920,-. dari uang sewa dari pelanggan baru disamping itu juga Perseroan juga melakukan pembayaran angsuran pinjaman bank sebesar
Rp5.826.263.275.

f) Total Liabilitas

Untuk periode 6 ir pad: 30 Juni ir pada tanggal 31 Desember 2021.

Total Llabmlas Perseroan pada tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp77.462.868.039,- mengalami kenaikan sebesar Rp10.702.884.972 - atau naik 16,03%
dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2021. Kenaikan ini terutama disebabkan oleh kenaikan liabilitas jangka pendek “utang lain-lain pihak berelasi” sebesar Rp
16.000.000.000 yang digunakan untuk mengakuisisi beberapa bidang tanah di Bandar Lampung sebagai bagian dari ekspansi dan konsolidasi aset Perseroan
Selain itu Perseroan juga melakukan pembayaran angsuran pinjaman bank jangka panjang sebesar Rp4.008.347.465 - dari PT Bank CIMB Niaga Tbk dan PT Bank
CentralAsia Tbk.

Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 dil ir pada tanggal 31 Desember 2020.

Total Liabilitas Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp66. 759 983 067,- mengalami penurunan sebesar Rp27.631.946.987 - atau turun
29,27% dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2020. Penurunan ini dikarenakan terutama anlara lain: a. Perseroan melakukar\ pembayaran pmjaman kepada
pihak berelasi sebesar Rp20.185.512.396 (neto), b. Rp8.788.110.

Dalam k

. Fendapa(ar\ jangka Panjang
« Berpengalaman dengan didukung Reputasi yang Baik
Strategi Usaha

* Menjaga Hubungan Baik dengan Pelanggan

o

Spesifikasi

+ Meningkatkan kualitas SDM

* Perencanaan Pengembangan

Kecenderungan Usaha Perseroan

Tidak terdapat kecenderungan yang signifikan yang mempengaruhi kegiatan usaha dan prospek keuangan Perseroan, serta tidak terdapat kecenderungan,
ketidakpastian, permm(aan koml(men atau pensuwa yang dapa( diketahui yang dapat mempengarum secara signifikan pendapatan bersih atau pendapatan
usaha, P nalan ‘modal, yang akan informasi keuangan yang dilaporkan
tidak dapat i i i i [

Prospek Usaha

informasi yang di riis oleh Badan Pusat Statistik, Ekonomi Indonesia triwulan 11-2022 dibanding triwulan 11-2021 (y-on-y) mengalami pertumbuhan

o

3

PTBank CIMB Niaga Tbk, PT Bank Pan Indonesia Tbk dan PT Bank KEB Hana Indonesia, serta c. adanya

Rp1.101.918.218 (neto).

Untuk tahun 31 Desember 2020 dil tahun ir pada tanggal 31 Desember 2019.

Total Liabilitas Perseroan pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp94.391.930.054,- mengalami kenaikan sebesar Rp6.687.611.431,- atau naik 7,63%
dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2019. Kenaikan ini terutama dikarenakan oleh kenaikan pendapatan diterima dimuka sebesar Rp19.357.082.172,-. (neto)
atas uang sewa dari pelanggan baru. Disamping itu Perseroan melakukan Rp12.008.680.215 (neto).

9) Ekuitas

pada 30Juni 2022 dil lengan tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021.
Total Ekuitas Perseroan pada tanggal 30 Jum 2022 adalah sebesar Rp191.976.273.478,- mengalami kenaikan sebesar Rp9 936 516338 atau naik 5,46%
dibandingkan pada tanggal 31 Desember 2021. Kenaik d
Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 di tanggal 31 Desemberzozn
Total Ekuitas Perseroan pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp182.039.757.140,- mengalami kenaikan sebesar Rp134.658.179.730,- atau naik

POJK Nomor 4/POJK.04/2022 tentang Perubahan atas Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Nomor 7/POJK.04/2021 tentang Kebijakan dalam Menjaga Kinerja dan
Stabilitas Pasar Modal Akibat Penyebaran Corona Virus Disease 2019 dan Surat Edaran OJK No.04/SEOJK.04/2022 tanggal 10 Maret 2022 tentang Perubahan Atas
Surat Edaran Oloﬂtas Jasa Keuangan No.20/SEOJK.04/2021 Tentang Kebijakan Stimulus Dan Relaksasi Ketentuan Terkait Emiten Atau Perusahaan Publik Dalam
Y orona Virus Disease 2019.

tabilita
LAPORAN POSISI KEUANGAN PERSEROAN

284,20% di pada tanggal 31 Desember 2020. Kenaikan ini terutama disebabkan oleh adanya peningkatan saldo laba yang berasal dari laba periode
berjalan sebesar Rp114.659.963.870. Peningkatan yang cukup signifikan ini dikarenakan Perseroan mengakui adanya Kenaikan nilai wajar dari Properti investasi
sebesar Rp103.338.334.031 atas perubahan pengukuran setelah pengakuan *property investasi” dari semula menggunakan harga perolehan menjadi nilai wajar.
emegang Rp20.000.000.000.

Untuktahun i 31 Desember i pada tanggal 31 Desember 2019.
Total Ekuias Perseroan pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp47.381.577.410.- mengalami kenaikan sebesar Rp1.852.661.082.- aau niaik 4,07%

sebesar 5,44 persen. Pertumbuhan terjadi pada hampir semua lapangan usaha. Lapangan usaha yang mengalami pertumbuhan signifikan adalah Transportasi
dan Pergudangan sebesar21 27 persen dan PenyedlaanAkomodasw dan Makan Minum sebesar 9,76 persen. Sementara itu, Industri Pengolahan yang memiliki
4,01 persen.
Da\am dokumentasi yang sama, BPS juga memberikan informasi sehubungan dengan kontribusi PDB secara regional. Secara spasial, struktur perekonomian
Indonesia pada triwulan 11-2022 dipimpin oleh kelompok provinsi di Pulau Jawa dengan kontribusi terhadap PDB sebesar 56,55 persen; diikuti Pulau Sumatera
sebesar 22,03 persen; Pulau Kalimantan sebesar 9,09 persen; Pulau Sulawesi sebesar 7,09 persen; Pulau Bali dan Nusa Tenggara sebesar 2,73 persen; serta
Pulau Maluku dan Papua sebesar 2,51 persen. Penguatan pertumbuhan ekonomi Indonesia friwulan 11-2022 dibanding triwulan 11-2021 terlihat pada semua
kelompok pulau, dimana kelompok Pulau Maluku dan Papua kembali mencatat pertumbuhan (y-on-y) tertinggi sebesar 13,01 persen; diikuti Pulau Sulawesi
sebesar 6,47 persen; Pulau Jawa tumbuh sebesar 5,66 persen; Pulau Sumatera sebesar 4,95 persen; Pulau Kalimantan sebesar 4,25 persen; dan terakhir Pulau
Balidan Nusa Tenggara tumbuh sebesar 3,94 persen.
Kegiatan usaha P Penyewaan
ektor i
Tren lain yang dapat menguntungkan bisnis perseroan adalah tren Konsumen yang juga bisa menjadi sentiment positif perseroan adalah pergeseran trend
berbelanja dimana konsumen lebih meminati retail besar. Data Fitch Ratings memproyeksikan bahwa sampai
dengan akhir tahun, 2 operator minimarket terbesar di Indonesia yaitu Indomaret dan Alfamart diperkirakan akan memiliki lebih dari 40,000 gerai yang tersebar di
seluruh Indonesia. Seiring dengan minat tersebut potensi Perseroan dari pelaku usaha
minimarket.

nyang hampir terletak di pulau Sumaterav Perseroan meyakini bahwa potensi dalam

 f Laporanl Bisms F Perseroan yang di Sumatera juga ditopang proyek Megainfrastruktur Jalan Tol Lintas Sumatera sebagai penunjang
berikut: . ) g“’a;:;",?:;;gﬁif,gggga”‘ = yang g dariAceh hingga Lampung. Sampai saat in ada Ruas Tol yang sedang dibangun yang berkonsentrasi diAceh, Sumatera Utara dan
(disajikan dalam Rupiah penuh) Berikutiniadalah " B T — 304 Wt yaiig baraKirpada Sumatera Selatan, Bengkulu, Riau yaitu Tol Sigli-Banda Aceh, Tol Indrapura—Ki , Tol Kuala Tanjung-Tebi ngg\-Parapat Tol' dralaya-Muara Enim, Tu\
30 Septemb: 30 Juni 31D » tanggal 31 Desember2021 2020, dan 2019: L 5 = Padang - Sicincin, Tol Pekanbaru- Pangkalan, Tol Bengkulu-Taba P d ToIBmJa\ Langsa. Tol Tol Lintas Su i
ikl —— Rsember = 2 : (disajikan dalam Rupiah penuh) rampung pada akmrlahun 2022 Dengan itu, Penumbuhan ekonomi, perlumbuhan retail, tren konsumen Indonesia dan juga, dan mlraslruklur penunjang yang
penopang untuk perseroan.
2022 2021 2022 2021 2021 2020 2019* September*™ Juni Desember potensi posmf%agw prospek usaha P imasa yang akan datang.

Pendapatan 19.037.954.757 | 15.923.969.356  11.189.023.413 10.797.768.290 | 21.900.321.887 | 18.902.543.070| 17.332.926.067 2022 2022 2021 2021 2020 2019 KEBIJAKAN DIVIDEN

Beban Pokok (1.033.872.560) | (1.189.777.085)| (578.677.869)| (991.006.418)| (1.438.247.173)| (7.224.300.374) | (6.110.624.738) Kas Neto Diperoleh dari 7.022.007.778| 1.777.981.871| 2.368.461.703| 13.342.861.435| 21.459.079.539| 12.775.973.112 Seluruh saham biasa atas nama yang telah dllempatkan dan disetor penuh termasuk saham biasa atas nama yang ditawarkan dalam Penawaran Umum ini,
Aktivitas Operasi hak

Eeqdagatdn p Setelah Penawaran Umum Perdana Saham ini, mulal tahun buku 2022 dan seterusnya, manajemen Perseroan bermaksud membayarkan dividen tunai kepada
Laba Bruto 18.004.082.197 [ 14.734.192.291 10.610.345.544 | 9.806.761.872| 20.462.074.714| 11.678.242.696| 11.222.301.329 Kas Neto Digunakan untuk (1.991.720.598) | (1.128.532.200) | (1.989.091.207) | (2.283.365.658) | (10.003.079.155) | (20.045.884.034) pemegang saham Perseroan dalam jumlah sebanyak - banyaknya 30% (tiga puluh persen) atas laba bersin tahun berjalan Perseroan. Besarmya pembagian dividen

Aktivitas Investasi

akan berganiung pada hasil kegiatan usaha dan arus kas Perseroan sertaprospek usaha kebutuhan modal kera, belanja modal dan rencana nvestasi Perseroan i

masay

dividen, dividen i piah.
P i hak pemegang

PERPAJAKAN

CALON PEMBELI SAHAM DALAM UMUM INI TASI DENGAN KONSULTAN PAJAK MASING-MASING
MENGENAI AKIBAT PERPAJAKAN YANG MUNGKIN TIMBUL DARI PEMBELIAN, PEMILIKAN MAUPUN PENJUALAN SAHAM YANG DIBELI MELALUI
PENAWARAN UMUM SAHAM PERDANAIINI.

TATA CARA PEMESANAN SAHAM

Laba Sebelum | 14.344.916.725| 7.677.782.189| 9.955.032.142| 4.607.949.840 | 114.687.440.292| 1.873.560.777| 1.464.289.536
Pajak Kas Neto Digunakan untuk (3.700.881.553) | (2.673.970.092)( (920.052.694)| (9.377.534.994) [ (11.262.327.444)(  7.446.804.509
Penghasilan Aktivitas Pendanaan
Laba Neto 14.331.577.123| 7.657.757.350| 9.946.005.883| 4.594.236.950 | 114.659.963.870| 1.857.607.479| 1.448.482.734 *)tidak diaudit
Penghasilan (14.234.318) (1.338.105) (9.489.545) (2.225.879) (1.784.140) (4.946.397) (856.413) Perubahan Signifikan Periode sembilan bulan yang berakhir pada tanggal 30 September 2022 dibandingkan dengan periode enam bulan yang berakhir
Komprehensif pada tanggal 30 Juni 2022
Lain Pada arus kas yang diperoleh dari aktivitas operasi Perseroan mengalami kenaikan penerimaan sebesar Rp5.244.025.907 - kenaikan ini terutama bersumber dari
dari pelanggan Perseroan. Sedangkan pada arus kas yang diperoleh dari atau digunakan untuk aktivitas investasi dan pendanaan, Perseroan tidak
Jumlah Laba | 14.317.342.805| 7.656.419.245| 9.936.516.338| 4.592.011.071| 114.658.179.730| 1.852.661.082( 1.447.626.321 Tengelori penlaalianyangsignifsan.
Komprehensif Arus Kas dari, A!mvntas Operas! . . . . .
Arus Kas yang diperoleh dari Aktivitas Operasi Perseroan untuk tahun yang berakhir pada periode 6 bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar
*) tidak diaudit Rp1.777.981. 871 - ans kas 1ersebut terutama diperoleh dari penerimaan dari pelanggan sebesar Rp8.698.126.754,- dan digunakan terutama untuk
**)tidak diaudit dan direview Rp5.785.968.359 - Rp1.114.870.983 -.
Signifikan Period yang berakhir 30 2022 dil bilan bulan yang berakhir Arus Kas yang dlpero\eh dari Aktivitas Operasi Perseroan untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp13.342.861.435,- arus kas

padatanggal 30 September 2021

Pendapatan Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 September 2022 adalah sebesar Rp19.037.954.757,- mengalami kenaikan sebesar
Rp3.113.985.401,- atau naik 19,56% dibandingkan dengan periode yang berakhir pada 30 September 2021. Kenaikan ini berasal dari penyewa baru yang diperoleh
Perserean dimana harga sewa atas penyewa tersebut lebih baik dibandingkan dengan penyewa lama. Selain itu, Pendapatan tersebut juga berasal dari kenaikan
harg lama yang melakukan ji

Jum\ah laba komprehensif Perseroan dicatat sebesar Rp14.317.342.805,- mengalami kenaikan sebesar Rp6.673.819.772 - atau naik 87,00% dibandingkan periode
yang berakhir pada 30 September 2021. Kenaikan pada Laba Kamprehens»f semngan dengan kenaikan pendapatan yang dicatatkan oleh Perseroan, sedangkan

Beban Perseroan ber 20 P L
a) Pendapatan
Untuk peri ir pada 30 Juni ir pada’ 30 Juni2021.

Pendapatan Perseroan untuk periode yang berakhir tanggal 30 Juni 2022 adalah sebesar Rp11.189.023.413 - mengalami kenaikan sebesar Rp391.255.123 - atau
naik 3,62% dibandingkan dengan periode yang berakhir pada 30 Juni 2021, Kenaikan ini diakibatkan oleh pencatatan atas penerimaan sewa yang telah dicatatkan
penuh selama 6 bulan pada periode juni 2022, sedangkan pada periode juni 2021 belum di catatakan penenmaan sewa penuh se\ama B bulan. Pendapatan sewa
gudang Perseroan naik sebesar Rp395.716.045,-.Selain tu adanya kenal patan jasa pemeli Rp81.826.365
abau1053 g berakhir 30Jum2021

ir padatanggal 31 Desember 2021 g

berakhir pada tanggal 31 Desember 2020.

(ersebut terutama diperoleh dari penenmaan dari pe\anggan sebesar Rp23.078. 571 073,- dan digunakan untuk terutama pembayaran kepada pemasok, karyawan
Rp6.717.315.878,- d: beban p3.005.996.665,-

Arus Kas yang diperoleh dari Aktivitas Operasi Perseroan untuk tahun yang berakhlr pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp21.459.079.539 - arus kas

tersebut terutama diperoleh dari penerimaan dari pelanggan sebesar Rp38.628.933.891,- dan digunakan untuk terutama pembayaran kepada pemasok, karyawan

danlainnya sebesar Rp1 2.854.259.639,- dan pembayaran beban keuangan sebesarRp4. 295 123.105,-.

Perseroan tidak memiliki

Arus Kas dari Aktivitas Investasi

perseroan.

A. PEN
Perseroan berencana untuk melakukan Umt tem Umum Elektronik sebagaimana diatur dalam POJK nomor
41/POJK.04/2020 tentang Pelaksanaan Kegiatan Penawaran Umum Efek Eersnia! Ekuitas, Efek Bersifat Utang, dan/atau Sukuk Secara Elektronik (“POJK No.
41/2020") Pemoda\ dapat mmal pada masa atau pesanan pada masa Penawaran Umum Penyampalan minat atas saham yang akan
dif kan melalui SistemF ran Umum Elektronik
Secaralangsung ite: www.e-ipo.co.id)
Minat dan/atau pesanan pemudal sebaga\mana dimaksud dalam huruf a wajib diverifikasi oleh Partisipan Sistem dimana pemodal terdaftar sebagai nasabah.
Minat mengisiformulirelekironik yang frsedia pada sistem Penawaran Umum Elekironik
i yang yang dan/atau
i hurufb wajib diverifikasi oleh Partisip untuk kan ke Sistem

L

3

Arus Kas yang digunakan untuk Aktivitas Investasi Perseroan un(uk i 30Js b

Rp1.128.532.200 digunakan untuk perol Rp1.115.430.200,- dan peroleh: t Rp13.102.000,-

Arus Kas yang digunakan untuk Aktivitas Investasi Perseroan untuk tahun yang berakhir pada (ar\gga\ 31 Desember 2021 adalah sebesar Rp2.283.365.658 - arus kas

tersebut digunakan untuk perolehan property investasi sebesar Rp2.189.357.880,- pembayaran uang muka Rp1.509.005.338 - dan perolehan aset tetap sebesar

Rp76.811.278 -

Arus Kas yang digunakan untuk Aktivitas \nves(asn Perseroan untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 adalah sebesar Rp10.003.079.155,- arus
Rp10.307.883.155, Rp55.196.000,-

h i istik dan siklu

Perseroan tidak memiliki pola arus
Arus Kas dari Aktivitas Investasi

Umum Elektronik oleh Partisipan Sistem. Minat dan/atau pesanan disampaikan dengan mengisi formuhr di Femsahaan Elek yang merupakan
Partisipan Sistem. Untuk Pemesan yang merupakan nasabah Penjamin Pelaksana Emls\ Elek dalam ha\ ini PT Frrﬂkha
I

pesanan melalui hurufa diatas p: il ke i i it melalui
suratyang ditujukan ke alamat PT Erdikha Eli berikut:
1. Identitas Pemesan (Nama sesuaiKTP, No. SID, No. SRE, dan Kode Nasabah yang bersangkutan)
2 Jumlah (lot/lembar) )
scan copy KTP rang dapat dihubt il d telepon).
Pemamm Pelaksana Emisi Efek berasumsi bahwa setiap permintaan yang dikirimkan melalui email calon pemesan adalah benar dikirimkan oleh pengirim/calon
lehihakai
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c. MelaluiP Efekyangbukan Partisipan Sistem di yang jadi
Minat dan/atau pesanan pemodal sebagaimana dimaksud dalam huruf ¢ wajib diverifikasi oleh Perusahaan Efek dimaksud dan selanjutnya
disampaikan kepada Partisipan Sistem untuk diteruskan ke Sistem Penawaran Umum Elektronik. Minat dan/atau pesanan disampaikan
dengan mengisi formulir di Perusahaan Efek yang bukan merupakan Partisipan Sistem.
Setiap pemodal hanya dapat menyampaikan 1 (satu) minat dan/atau pesanan melalui setiap Partisipan Sistem untuk alokasi Penjatahan Terpusat
pada setiap Penawaran Umum Saham. Setiap pemodal yang akan ikan minat dan/atau untuk alokasi Penjatahan Pasti hanya
dapat menyampaikan minat dan/atau melalui Pe Efek yang Penjamin Emisi Efek. Minat dan/atau pesanan pemodal
untuk alokasi penjatahan pasti yang disampaikan melalui Partisipan Sistem yang merupakan Penjamin Emisi Efek dan bukan Anggota Kliring harus
dititipkan penyelesaian atas pesanannya kepada Partisipan Sistem yang merupakan Anggota Kliring untuk diteruskan ke Sistem Penawaran Umum
Elektronik.

yampaian Minatatas yangAkan Dif

Penyampaian minat atas Saham yang akan ditawarkan melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik dilakukan pada masa Penawaran Awal yang
dilaksanakan pada tanggal 16 s.d. 20 Januari 2023. Pemodal dapat mengubah dan/atau membatalkan minat yang telah disampaikan selama masa
Penawaran Awal belum berakhir melalui Partisipan Sistem.

Dalam hal Pemodal mengubah dan/atau membatalkan minatnya, Partisipan Sistem harus dan/atau minat dalam
Sistem Penawaran Umum Elektronik. Perubahan dan/atau pembatalan minat dinyatakan sah setelah mendapat konfimasi dari Sistem Penawaran
Umum Elektronik.

Dalam hal pada akhir masa Penawaran Awal harga Saham yang dlsampalkan pada saat penyampaian minat oleh pemodal sama dengan atau lebih
tinggi dari harga Saham yang di minat yang di oleh pemodal tersebut akan diteruskan menjadi pesanan Saham
dengan harga Sahamsetelah ih dahul i oleh pemodal padamasa Saham.

Konfimasi dilakukan pemodal dengan menyatakan bahwa pemodal telah menerima atau memperoleh kesempatan untuk membaca Prospektus
berkenaan dengan Saham yang ditawarkan sebelum atau pada saat pemesanan dilakukan. Dalam hal pemodal menyampaikan minat atas Saham
yang akan ditawarkan secara langsung melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik, konfirmasi sebagaimana dilakukan secara langsung oleh
pemodal melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik, apabilapemodal paikan minat atas Saham yang akan ditawarkan melalui
Partisipan Sistem atau Perusahaan Efek yang bukan merupakan Partisipan Sistem, konfirmasi dilakukan oleh Partlsman Sistem untuk dan atas nama

G. PENJATAHAN SAHAM

H. PENUNDAAN MASA PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAMATAU PEMBATALAN PENAWARAN UMUM PERDANASAHAM

PT Erdikha Elit Sekuritas bertindak sebagai Partisipan Admin dan/atau Partisipan Sistem yang ji kan dilakukan secara
otomatis oleh Penyedia Sistem sesuai dengan Peraturan IX.A.7, POJK No. 41/2020 dan Surat Edaran Otoritas Jasa Keuangan Nomor
15/SEQJK.04/2020 tentang Penyediaan Dana Pesanan, Verifikasi Ketersediaan Dana, Alokasi Saham Untuk Penjatahan Terpusat, Dan
Penyelesaian Pemesanan Saham Dalam Penawaran Umum Efek Bersifat Ekuitas Berupa Saham Secara Elektronik (SEOJK No. 15/2020).

. Penjatahan pasti (Fixed allatment)
Penjatahan Pasti h: dapat sebagai berikut:

1. Penjatahan Pasti dalam Penawaran Umumni dibatasi sampaldengan 85% (delapan puluh lima persen) darijumlah yang ditawarkan.

2. Penjatahan pastiakan di ikan namun tidak danapensiun, asuransi, korporasi, dan perorangan.

3. Manajer Penjatahan yaitu PT Erdikha Elit Sekuritas, dapat besamya dan pihak yang akan mendapatkan penjatahan
pasti dalam Penawaran Umum. Pihak-pihak yang akan mendapatkan Penjatahan Pasti adalah pihak yang menurut pertimbangan Manajer
Penjatahan investor dengan kredibilitas yang baik dan investor institusi seperti dana pensiun, reksadana, asuransi,
dan ilainnya sertainvestor individu dengan investasi jangkapanjang.

4. Penjatahan Pasti dilarang diberikan kepada pemesan sebagaimanaberikut:

a. direktur, komisaris, pegawai, atau Pihak yang memiliki 20% (dua puluh persen) atau lebih saham dari suatu Perusahaan Efek yang
bertindak sebagai Penjamin Emisi Efek atau agen penjualan Saham sehubungan dengan Penawaran Umum;
b. direktur, komisaris, dan/a'au pemegang saham utama Emiten; atau
c. Afiliasi dari Pihak dimaksud dalam hurufa) dan hurufb), yang bukan
kepentingan pihak ketiga.
2. PenjatahanTerpusat (Pooling)
Penawaran Umum Perdana Saham PT Vastland Indonesia Tbk., dengan dana dihimpun sebanyak-banyaknya Rp76.300.000.000 (tujuh puluh
enam miliar tiga ratus juta Rupiah), masuk dalam Golongan Penawaran Umum |, dengan batasan minimum alokasi untuk penjatahan terpusat
sebesar 15% (lima belas persen).
Dalam hal terjadi kelebihan pemesanan Saham pada Penjatahan Terpusat dengan batasan tertentu, jumlah Saham yang dialokasikan
untukPenjatahan Terpusat wajib disesuaikan. Alokasi untuk Penjatahan Terpusat ditentukan berdasarkan golongan Penawaran Umum

apabila

Pihakyang untuk

pemodal pada Sistem Penawaran Umum Elektronik. Partisipan Sistem wajib terlebih dahulu kepada pemodal dan P
Efek diluar Sistem Penawaran Umum Elektronik.
Penyampaian Pesanan atas Saham yang Akan Ditawarkan
Pesanan pemodal atas Saham yang ditawarkan disampaikan melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik pada masa penawaran Saham. Pemodal
dapat dan/atau p selama masa Saham belum berakhir melalui Partisipan Sistem. Dalam hal
Pemodal dan/atau Partisipan Sistem harus p dan/atau p pesanan dalam
Sistem Penawaran Umum Elektronik. Perubahan dan/atau pembatalan pesanan dinyatakan sah setelah mendapa( konfimasi dari Sistem
Penawaran Umum Elektronik.
B. PEMESAN YANG BERHAK
Pemesan yang berhak sesuai dengan POJK nomor 41/POJK.04/2020 tentang Pelaksanaan Kegiatan Penawaran Umum Efek Bersifat Ekuitas,
Efek Bersifat Utang, dan/atau Sukuk Secara Elektronik, adalah Pemodal. Adapun Pemodal harus memiliki:
a. SID;
b. Subrekening Efek Jaminan; dan
c. RDN.
. JUMLAH PEMESAN
Pemesanan pembelian saham harus diajukan dalam jumlah sekurang-kurangnya satu satuan perdagangan yakni 100 (seratus) saham dan
selanjutnya dalam jumlah kelipatan 100 (seratus) saham.
PEN DAFTARAN SAHAM KE DALAM PENITIPAN KOLEKTIF
initelah di padaKSEI PerjanjianP Efek.
) Dengan dldaﬂarkan nyasaham tersebut di KSEI maka atas Sah: ham Yang Dif berlaku ketentuan il
1. Perseroan tidak menerbitkan saham hasil Penawaran Umum Perdana Saham dalam bentuk Surat Kolektif Saham, te(apl saham tersebut
akan didistribusikan secara elektronik yang diadministrasikan dalam Penitipan Kolektif KSEI. Saham-saham hasil Penawaran Umum
Perdana Saham akan dikreditkan ke dalam Rekening Efek atas nama Pemegang Rekening selambat-lambatnya pada tanggal distribusi
saham setelah menerimakonfirmasi registrasi saham tersebutatas nama KSEI dari Perseroan atau BAE.
2. Sebelum saham yang ditawarkan dalam Penawaran Umum Perdana Saham ini dicatatkan di Bursa Efek, pemesan akan memperoleh bukti

o

0o

®

diatur dalam angka V SEOJK No. 15/2020. Dalam hal terjadi kelebihan pemesanan pada Penjatahan Terpusat dibandingkan

hal-hal yang lercanlum dalam Pel]anjlan Penjaminan Emisi Efek dan Peraturan No. IX.A.2, dalam jangka waktu sejak efektifnya

Pernyataan Pe masaPenawaran Umum, Perseroan dapatmenunda Masa Penawaran Umum Perdana Saham
untukmasa paling lama 3 (llga) bulan sejak Pernyataan P Perny Efekif atau Penawaran Umum Perdana
Sahamdengan ketentuan:

a. Terjadi suatu keadaan diluarkemampuan dan kekuasaan Perseroan yang meliputi:

1) Indeks Harga Saham Gabungan (IHSG) di Bursa Efek turun melebihi 10% (sepuluh persen) selama 3 (tiga) HariBursa berturut-turut;

2) Bencana alam, perang, huru-hara, yang secara signifikan terhadap kelangsungan usaha Perseroan;
dan/atau

3) Peristiwalainyang secarasignifikan p

Perseroan wajib memenuhiketentuan sebagai berikut:

1) Mengumumkan penundaan masa Penawaran Umum atau pembatalan Penawaran Umum dalam paling kurang satu surat kabar harian
berbahasa Indonesia yang mempunyai peredaran nasional paling lambat satu hari kerja setelah penundaan atau pembatalan tersebut.
Disamping kewajiban mengumumkan dalam surat kabar, Perseroan dapat juga mengumumkan informasi tersebut dalam media massa
lainnya;

2) Menyampalkan informasi penundaan masa Penawaran Umum atau pembatalan Penawaran Umum tersebut kepada OJK pada hari yang

ksuddalam poina;

bukti i dimaksud dalam poin a) kepada OJK paling lambat satu hari kerja setelah pengumuman

usaha Perseroan yang ditetapkan oleh OJK.

o

dimaksud; dan
4) Perseroan yang menunda masa Penawaran Umum atau membatalkan Penawaran Umum yang sedang dilakukan, dalam hal pesanan Efek
telah dibayar maka Perseroan wajib mengembalikan uang pemesanan Efek kepada pemesan paling lambat 2 (dua) hari kerja sejak keputusan
penundaan atau pembatalan tersebut.
Perseroan yang melakukan penundaan sebagaimana dimaksud dalam huruf a, dan akan memulai kembali masa Penawaran Umum berlaku
ketentuan sebagai berikut:
1) Dalam hal penundaan masa Penawaran U olehkondisi i dimaksud dalam huruf a butir 1), maka Perseroan wajib
memulai kembali masa Penawaran Umum paling lambat 8 (delapan) hari kerja setelah indeks harga saham gabungan di Bursa Efek

i

batas alokasi Saham, alokasi Saham untuk Penjatahan Terpusat disesuaikan dengan ketentuan pada angka VI SEOJK No. 15/2020 sebagai mengalami peningkatan paling sedikit 50,00% (lima puluh itotal p indeks harga saham gabungan yang menjadi d
berikut: penundaan;
Batasan Tingkat Pemesanan dan Penyesuaian Alokasi untuk 2) Dalam hal |ndeks harga saham gabungan di Bursa Efek kembali dimaksud dalam huruf a butir 1), maka
Penjatahan Terpusat embalip masa Penawaran Umum;
. 3) Wajlb menyampalkan kepada OJK informasi mengenai jadwal Penawaran Umum dan informasi tambahan lainnya, termasuk informasi
Golongan Penawaran Umum Persentase Alokasi Saham 1 I ] peristiwa material yang terjadi setelah penundaan masa Penawaran Umum (jika ada) dan mengumumkannya dalam paling kurang satu surat
kabar harian berbahasa Indonesia yang mempunyai peredaran nasional paling lambat satu hari kerja sebelum dimulainya lagi masa
25x <X<10x 10x <X <25x >25x Penawaran Umum. Disamping kewajiban mengumumkan dalam surat kabar, Perseroan dapat juga mengumumkan dalam media massa
T ™ " o o lainnya; dan
e e S Rpeo0miize) Min. (15% stau Rp20 miliar) | >17,5% >20% >25% 4) Wajo paikan bukt dimaksud dalam butir 3) kepada OJK paling lambat satu hari kerja
il ilai Emisi < iliar) | Min. (10% atau Rp37,5 miliar) | = 12,5% =159 =20 setelahpengumuman dimaksud.
1 (Rp250 milar <Nlal Emisl < Rpo00 milr) [Min. (10% tau Rp )| >128% L 2 I. PENYERAHAN FORMULIR KONFIRMAS| PENJATAHAN ATAS PEMESANAN SAHAM
11l (Rp500 miliar < Nilai Emisi < Rp1 triliun) | Min. (7,5% atau Rp50 miliar) | >10% >125% >17,5% Pemesanan Pembelian Saham dengan mekanisme penjatahan terpusat, akan didebet sejumlah saham yang memperoleh penjatahan pada saat
p saham telah dilakukan, dengan demikian tidak akan terjadi p ian uang p padap umum saham
IV (Nilai Emisi > Rp1 triliun) Min. (2,5% atau Rp75 miliar) | =>5% >7,5% =>12,5% denganmenggunakan Sistem Penawaran Umum Elekironik.

*) manayang lebih tinggi

Dana yang akan dihimpun dalam Penawaran Umum Saham Perdana Perseroan adalah sebanyak-banyaknya Rp76.300.000.000 (tujuh puluh enam
miliar tiga ratus juta Rupiah). Berdasarkan nilai tersebut, maka Penawaran Umum initermasuk pada Golongan Penawaran Umum |, dengan batasan
minimum alokasi untuk penjatahan terpusat sebesar adalah minimal sebesar 15% (lima belas persen) atau Rp20.000.000.000 (dua puluh miliar
Rupiah) manayanglebih tinggi nilainya. Ketentuan tersebut akan dihitung berdasarkan harga penawaran umum final yang akan ditentukan kemudian
setelah selesainyamasa penawaran awal.

Alokasi Saham untuk Penjatahan Terpusat dalam Penawaran Umum ini dialokasikan menjadi 2 (dua) kategori yaitu Penjatahan Terpusat Ritel (untuk
pemesanan nilai pesanan paling banyak Rp100 juta) dan Penjatahan Terpusat selainritel (untuk pemesanan dengan jumlah lebih dari Rp100 juta) 1:2

[LES

. Pemegang sahamyang tercatat dalam Rekemng Efek berhak atas dividen, bonus, hak memesan efek terlebih dahulu dan memberikan suara
dalam RUPS, serta hak-hak lain yang melekat pada saham.

. Pembayaran dividen, bonus, dan perolehan atas hak memesan efek terlebih dahulu kepada saham dilaksanakan oleh Perseroan atau BAE
yang dlmnjuk oleh Perseroan, melalui Rekening Efek di KSEI untuk selanjutnya diteruskan kepada pemilik manfaat (beneficial owner) yang

Rekening EfekdiF Efek atau Bank Kustodlan

7. Setelah Penawaran Umum Perdana Saham dan setelah saham Perseroan sahamyang isertifikat saham
dapat melakukan penarikan saham keluar dari Penitipan Kolektif di KSEI setelah saham hasil Penawaran Umum Perdana Saham
didistribusikan ke dalam Rekening Efek Perusahaan Efek atau Bank Kustodian yang ditunjuk.

. Penarikan tersebut dilakukan dengan mengajukan permohonan penarikan saham kepada KSEI melalui Perusahaan Efek atau Bank
Kustodian yang d mengisi formulir penaril fek.

9. Saham-saham yang ditarik dari Penitipan Kolektif akan diterbitkan dalam bentuk SuratKolektif Saham selambat-lambatnya 5 (lima) Hari Kerja
setelah permohonan diterima oleh KSEI dan diterbitkan atas nama pemegang saham sesuai permintaan Perusahaan Efek atau Bank
Kustodian yang mengelola saham.

10. Pihak-pihak yang hendak melakukan penyelesaian transaksi bursa atas saham Perseroan wajib menunjuk Perusahaan Efek atau Bank
Kustodian yang telah menjadi pemegang rekening diKSE untuk mengadministrasikan saham tersebut.

. Saham-saham yang ditarik keluar dari Penitipan Kolektif KSEI dan diterbitkan Surat Kolektif Sahamnya tidak dapat dipergunakan untuk
penyelesaian transaksi bursa. Informasi lebih lanjut mengenai prosedur penarikan saham dapat diperoleh pada Penjamin Emisi Efek di tempat
dimana yang bersangkutan mengajukan pembelian saham.

o

=3

o

E. MASAF NAWAL DANF NUMUMPERDANASAHAM
Masa PenawaranAwal akan berlangsung selama 5 (lima) Hari Kerja, yaitutanggal 16 s.d. 20 Januari 2023.
Masa P Awal Waktu Pemesanan

Hari Pertama 00:00 WIB - 23:59 WIB

Hari Kedua 00:00 WIB - 23:59 WIB

Hari Ketiga 00:00 WIB - 23:59 WIB

Hari Keempat 00:00 WIB - 23:59 WIB

Hari Kelima 00:00 WIB - 17:00 WIB

Masa Penawaran Umum akan berlangsung selama 3 (tiga) HariKerja, yaitu tanggal 1 s.d 3 Februari2023.

Masa P Umum Waktu Pemesanan
Hari Pertama 00:00 WIB - 23:59 WIB
Hari Kedua 00:00 WIB - 23:59 WIB
Hari Ketiga 00:00 WIB - 10:00 WIB

F. PENYEDIAAN DANA DAN PEM BAYARAN PEMESANAN SAHAM
Py Saham dana yang cukup. Dalam hal dana yang tersedia tidak mencukupi, pesanan hanya akan
dipenuhi sesuai denganjumlah danayang tersedia, dengan kelipatan sesuaisatuan perdagangan Bursa Efek.
Pemodal harus menyediakan dana pada Rekening Dana Nasabah (RDN) Pemodal sejumlah nilai pesanan sebelum pukul 10:00 WIB pada hari
terakhir Masa Penawaran Umum.
Dalam hal terdapat pemodal kelembagaan yang merupakan nasabah Bank Kustodian yang melakukan pemesanan Penjatahan Pasti, dana
pesanan harus tersedia pada Subrekening Efek Jaminan atau Rekening Jaminan Partisipan Sistem yang merupakan Penjamin Pelaksana Emisi
Efekdi pemodal tersebut ikan pesanan.
Pemesan menyediakan dana untuk pembayaran sesuai dengan jumlah pemesanan pada Rekening Dana Nasabah (RDN) yang terhubung
dengan Sub Rekening Efek yang didaftarkan untuk pemesanan saham.
Pemesan menyediakan dana untuk pembayaran sesuai dengan jumlah pemesanan pada Rekening Dana Nasabah (RDN) yang terhubung
dengan Sub Rekening Efek yang didaftarkan untuk pemesanan saham.
Partisipan berhak untuk menolak pemesanan pembelian saham apabila tidak saham.
Dalam hal terdapat pemodal kelembagaan yang merupakan nasabah Bank Kustodian yang melakukan pemesanan Penjatahan Pasti, dana
pesanan harus tersedia pada Subrekemng Efek Jaminan atau Rekening Jaminan Partisipan Sistem yang merupakan Penjamin Pelaksana Emisi
Ef pemodal tersebut pesanan.

J. PENGEMBALIAN UANG PEMESANAN

Pemesanan Pembellan Saham dllakukan melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik, dimana dana akan didebet sejumlah saham yang
P penj pada saat penj saham telah dilakukan, dengan demikian tidak akan terjadi pengembalian uang

padap umum ahamd o} Sistem Penawaran Umum Elektronik.

Jlka pencatatan saham di BEI tidak dapat dilakukan dalam jangka waktu 1 (satu) Hari Kerja setelah Tanggal Distribusi karena persyaratan pencatatan

tidak dipenuhi dan Penawaran Atas Saham Yang Ditawarkan batal demi hukum, maka dana pembayaran pesanan Saham Yang Ditawarkan pada

Penawaran Umum Perdana Saham wajib dikembalikan kepada pemesan oleh Perseroan, yang melalui KSE! paling

lambat2 (dua) HariKerja sejak batalnya Penawaran Umum Perdana Saham.

Setiap pihak yang lalai dalam sehingga terjadi dalam ian uang

tersebut atau mengakibatkan pihak lain menjadi terlambat dalam kewajiban untuk ikan uang sehingga menjadi

lebih dari 2 (dua) Hari Kerja sejak keputusan penundaan atau pembatalan Penawaran Umum, pihak yang lalai dalam melakukan pengembalian uang

kepemilikan saham dalam bentuk FKPS yang sekaligus merupakan sebagai tanda bukti pencatatan dalam buku Daftar Pemegang Saham (satudibanding dua).
Perseroan atas saham-saham dalam Penitipan Kolektif. Dalam hal (enadl kelebihan pemesanan pada Penjatahan Terpusat dibandingkan batas alokasi saham, maka alokasi saham untuk Penjatahan
3. KSEI Perusahaan Efek atau Bank Kustodian akan menerbitkan konfimasi tertulis kepada pemegang rekening sebagai surat Terpusat di golongan |. Pada umum perdana saham Perseroan, apabila terjadi kelebihan maka
mengenai saham. Konfi upakan surat konfimasiyang sah atas saham yang tercatat dalam Rekening Efek. batasalokasi sahamuntuk Penjatahan Terpusatadak: tingkatbatasan yaitu:
. Pengalihan ili ham dilakukan d saham antara Rekening Efek di KSEI. a. Apabila tingkat pemesanan melebihi 2,5 kali namun kurang dari 10x dari batasan alokasi minimal, maka alokasi untuk Penjatahan terpusat

ditingkatkan menjadi paling sedikit sebesar 17,5% (tujuh belas koma lima persen) dari jumlah saham yang ditawarkan, tidak termasuk Efek lain
yang menyertainya;

b. Apabila tingkat pemesanan mencapai 10 kali namun kurang dari 25x dari batasan alokasi minimal, maka alokasi untuk Penjatahan terpusat
ditingkatkan menjadi paling sedikit sebesar 20% (dua puluh persen) dari jumlah saham yang ditawarkan, tidak termasuk Efek lain yang
menyertainya; atau

c. Apabila tingkat pemesanan mencapal 25x atau Ieblh maka alokasi untuk Penjatahan terpusat ditingkatkan menjadi paling sedikit sebesar 25%
(duapuluhlima sahamyang tidak termasuk Efek lain yang menyertainya.

Adapun sumber Saham yang dapat di untuk i ketentuan p: alokasi saham untuk porsi Penjatahan Terpusat dalam hal

dilakukan penyesuaian, adalah sebagai berikut (secara urut):

a. Sahamyang dialokasikan untuk porsi Penjatahan Pasti;

b. Sahammilik pemegangsaham Emiten;

¢. Sahambaruyangditerbitkan Emiten selain yang telah ditawarkan melalui Penawaran Umum;

d. Sahamhasilpembeliankembali (buyback) oleh Emiten.

Adapun sumber Saham yang akan digunakan oleh Perseroan untuk memenuhi ketentuan penyesuaian alokasi Saham untuk porsi Penjatahan

Terpusat dalam hal dilakukan penyesuaian, bersumber dari alokasi Penjatahan Pasti.

Untuk sumber saham Saham yang untuk porsi Penjatahan Pasti, pemenuhan pesanan pemodal pada Penjatahan Pasti

dilakukan dengan membagikan porsi Penjatahan Pasti setelah dikurangi dengan penyesuaian alokasi Saham:

a. secarapi eluruh jumlah pesanan; atau

b. penjamin emisi Efek dalam hal penjamin pelaksana emisi Efek memberikan perlakuan khusus kepada

dengan ketentuan i

. pemodal Penjatahan Pasti yang mendapatkan perlakuan khusus hanya akan dikenakan penyesuaian alokasi Saham secara proporsional
setelah pemodal Penjatahan Pasti yang tidak mendapat perlakuan khusus tidak mendapatkan alokasi Saham karena penyesuaian;

i. pemodal yang diberikan perlakuan khusus sebagaimana dimaksud dalam poin i ditentukan dan diinput ke dalam Sistem Penawaran Umum
Elektronik sebelum berakhirnya masa penawaran umum; dan
iii. Penjamin P Emisi Efek harus kepada masing: ing pemodal yang alokasi Saham.

Dalam hal terdapat kekurangan Saham akibat alokasl penyesualan sebagaimana dimaksud dalam huruf a dan b kekurangan Saham tersebut

dipenuhi dari ‘enjatahan Pastiyang urutan waktu ian pesanan yang paling akhir.

Dalam halterdapat lebih dari 1 (satu) pesanan pada alokasi Penjatahan Terpusat dari pemodal yang sama melalui Partisipan Sistem yang berbeda,

pesanan tersebutharus digabungkan menjadi 1 (satu) pesanan.

Dalam hal terjadi kekurangan pemesanan pada Penjatahan Terpusat Ritel, sisa Saham yang tersedia dialokasikan untuk Penjatahan Terpusat selain

ritel.

Dalam halterjadi kekurangan pemesanan pada Penjatahan Terpusat selain ritel, sisa Saham yang tersedia dialokasikan untuk Penjatahan Terpusat

Ritel. Dalam hal jumlah Saham yang dipesan oleh pemodal pada alokasi Penjatahan Terpusat melebihi jumlah Saham yang dialokasikan untuk

Penjatahan Terpusat, termasuk setelah adanya yesuaian alokasi Saham, penjatahan Saham dilakukan oleh Sistem

Penawaran UmumEl i i

a. pada Penjatahan Terpusat Ritel dan Penjatahan Terpusat selain ritel, untuk setiap pemodal dilakukan penjatahan Saham terlebih dahulu paling

banyak sampai dengan 10 (sepuluh) satuan atau sesuai untuk yang kurang dari 10 (sepuluh) satuan
perdagangan;

. dalamhal jumlah Saham yang tersedia dalam satuan perdagangan lebih sedikit dibandingkan dengan jumlah pemodal sehingga tidak mencukupi

untuk memenuhi penjatahan sebagalmanadlmaksud dalam huruf a, Saham tersebut dialokasikan kepada pemodal yang melakukan pemesanan

pada Penjatahan Terpusat waktu

dalam hal masih terdapat Saham yang tersisa setelah penjatahan sebagaimana dimaksud dalam huruf a, sisa Saham dialokasikan secara

satuan slsajumlah pesanan yang belum terpenuhi;

dalam i secara i angka pecahan satuan dilakukan ke bawah; dan

dalam hal terdapat sisa Saham hasil pembulatan penjatahan Saham secara proporsional sebagaimana dimaksud dalam huruf d, slsa Saham

dialokasikan kepada para pemodal yang pesanannya belum terpenuhi urutan waktu ian pesanan masing g 1 (satu)
satuan perdagangan hingga Saham yang tersisa habis.

Dalam hal terjadi kelebihan pesanan pada Penjatahan Terpusat tanpa memperhitungkan pesanan dari pemodal yang menyampaikan pemesanan

untuk Penjatahan Terpusat namun juga melakukan pemesanan Penjatahan Pasti, pesanan pada Penjatahan Terpusat dari pemodal tersebut tidak

diperhitungkan. Dalam hal terjadi terjadi kekurangan, pesanan pada Penjatahan Terpusat dari pemodal tersebut mendapat alokasi secara
proporsional. Dalam hal jumlah Saham yang dua'ahkan untuk pemodal lebih sedikit dari pada jumlah pemesanan yang dilakukan atau terdapat sisa

Saham hasil Saham urutanwaktu ian pesanan hingga Saham yang tersisa habis.

Untuk pemodal yang memiliki pesanan melalui lebih dari 1 (satu) Partisipan Sistem, Saham yang diperoleh dialokasikan secara proporsional untuk

pesanan pada maslng-maslng Partisipan Sistem. Dalam hal yang dua'ahkan untuk pemodal lebih sedikitdari pada Jumlah pemesanan yang dilakukan

atau terdapat sisa Saham hasil Saham tersebut urutan waktu pesanan hingga Saham yang
tersisa habis.

o

1

a
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wajib denda kepada para pemesan yang bersangkutan sebesar 1% per tahun, yang dihitung secara pro-rata setiap hari
F i kerugian akan ditransfer b dengan ian uang pada tanggal
keterlambatan.
K. PENYERAHAN KONFIRMAS| PENJATAHAN ATAS PEMESANAN SAHAM
Pemesan akan p saham melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik dalam hal pesanan disampaikan

secara langsung oleh pemesan ke dalam Sistem Penawaran Umum Elektronik, atau menggunakan formulir dalam hal pesanan disampaikan oleh
Partisipan Sistem. Pemesan wajib menyediakan dana sesuai dengan pesanan pada Sub Rekening Efek Pemesan dan jumlah dana yang didebet
padaRDN pemesan.
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KRISIS MINYAK GORENG AKIBAT

Baznas Siapkan
ATM Beras Bag

Kuasa Hukum
Wilmar Group
Indonesia

Rikrik Rizkiyana
mengatakan
peristiwa
kenaikan harga
dan kelangkaan
minyak goreng pada
akhir 2021 hingga
pertengahan 2022
lebih disebabkan
karena kenaikan
harga Crude Palm
0il (CPO) di pasar
global.

Jakarta, HanTer - “Ke-
naikan harga minyak go-
reng dipicu oleh kenaikan
harga CPO di pasar global,
mengingat persentase harga
CPO mencapai 80 hingga 85
persen dari biaya produksi,”
kata Rikrik dalam media
briefing bertajuk “Perkara
Dugaan Kartel Minyak Go-
reng” di Jakarta, Minggu
(15/1/2023).

Kuasa Hukum dari kan-
tor hukum Assegaf, Hamzah
& Partners (AHP) itu mem-
bantah kenaikan harga dan

ILUSTRASI

kelangkaan minyak goreng
pada periode tersebut dise-
babkan oleh kesepakatan pe-
laku usaha untuk menaikkan
harga dan menahan pasokan
atau biasa disebut kartel.
“Kenaikan harga dan
kelangkaan minyak goreng
bukan disebabkan oleh kese-
pakatan pelaku usaha untuk
menaikkan harga dan mena-
han pasokan,” kata Rikrik.
Dia menjelaskan kelang-
kaan tersebut terjadi hanya
untuk minyak goreng kemas-

an merek-merek premium di
ritel-ritel modern, sedang-
kan minyak goreng curah
banyak tersedia di pasar.
“(Saat itu) harga minyak
goreng kemasan menjadi
sama dengan harga minyak
goreng curah, sehingga ma-
syarakat berebut membeli
minyak goreng kemasan,”
kata Rikrik dilansir Antara.

Bukan Produksi
Kuasa hukum Wilmar
Group lainnya Farid Nasuti-

on menambahkan kenaikan
harga dan kelangkaan mi-
nyak goreng bukan karena
masalah produksi, tetapi
karena kenaikan harga CPO,
penerapan HET, dan kendala
distribusi.

“Hal ini diperkuat de-
ngan keterangan para saksi
yang sudah dihadirkan di
persidangan baik oleh inves-
tigator maupun terlapor yang
mengaku tidak mengetahui
adanya koordinasi antara
pengusaha untuk menaikkan

NAIKNYA HARGA CPO GLOBAL

ANTARA

harga jual,” kata Farid.

Dia melanjutkan pro-
dusen minyak goreng tidak
punya kendali atas rantai
distribusi minyak goreng
yang panjang, mulai dari
produsen, distributor, sub
distributor, agen, pedagang
grosir, supermarket/swala-
yan, pedagang eceran, sam-
pai dengan konsumen akhir.

Melanggar

Sebelumnya Komisi
Pengawas Persaingan Usaha
(KPPU) menduga sebanyak
27 perusahaan melakukan
pelanggaran Pasal 5 dan Pa-
sal 19 huruf ¢ Undang- Un-
dang Nomor 5 Tahun 1999
tentang Larangan Praktik
Monopoli dan Persaingan
Usaha Tidak Sehat (UU An-
timonopoli).

Berdasarkan Laporan
Dugaan Pelanggaran yang
disusun oleh Investigator
KPPU, para terlapor diduga
melanggar atas dua hal,
yaitu membuat kesepakatan
penetapan harga minyak go-
reng kemasan pada periode
Oktober - Desember 2021
dan periode Maret — Mei
2022.

Selain itu juga memba-
tasi peredaran atau penjual-
an minyak goreng kemasan
pada periode Januari — Mei
2022.

u Safari

Menteri E

Tangerang, HanTer--Menteri
Badan Usaha Milik Negara
(BUMN) Erick Thohir memper-
kirakan laba BUMN pada tahun
2022 mencapai Rp200 triliun
atau naik signifikan dari capaian
Rp125 triliun di tahun 2021.
“Kemungkinan laba BUMN
tahun ini Rp200 triliun, ke-
mungkinan. Ini belum tutup
buku,” ungkap Erick dalam
konferensi pers Natal Bersama

ick: Laba BUMN Tahu

2022 Kementerian BUMN dan
BUMN di Tangerang, Banten,
Sabtu.

la membeberkan tingginya
kemungkinan laba para perusa-
haan pelat merah tersebut me-
rupakan berkat kerja keluarga
besar BUMN yang telah bersatu
dalam segala perbedaan saat
melakukan efisiensi dan gotong
royong.

Efisiensi yang dilakukan

BUMN tak hanya sekedar me-
nekan harga, tetapi efisiensi
secara operasional.

PT Pertamina (Persero)
Tbk. berhasil melakukan efi-
siensi sekitar 1,9 miliar dolar
AS pada tahun 2021 dan di
tahun 2022 sebesar 600 juta
dolar AS.

Begitu pula dengan PT
Perusahaan Listrik Negara
(PLN) yang bisa menekan

2022 Rp

belanja modal alias capital
expenditure (capex) sampai
30 persen, sehingga perseroan
bisa melakukan percepatan
utang dimana utang PLN sudah
turun Rp96 triliun dari sebesar
Rp500 triliun menjadi Rp404
triliun.

Menurut Erick, efisiensi
BUMN harus dilakukan di te-
ngah permasalahan tingginya
harga pangan saat ini, yang

00 triliun

menjadi salah satu permasa-
lahan yang harus diwaspadai.
BUMN kini sedang mempelajari
guna menjadi pembeli siaga
atau off taker dalam membeli
hasil petani, khususnya untuk
kelapa sawit, gula, hingga padi.
“Ini yang kami sedang
akan siapkan, rancangan untuk
membeli kebutuhan pokok,”

ungkapnya.
m Safari

Warga Miskin

KETUA Baznas Kota Depok, Endang Ahmad Yhani.

Depok, HanTer- Ba-
dan Amil Zakat Nasio-
nal (Baznas) Kota Depok
Jawa Barat, meluncur-
kan inovasi baru berupa
anjungan tunai mandiri
(ATM) beras untuk mem-
permudah warga kurang
mampu atau kaum dhu-
afa dalam memenuhi ke-
butuhan hidup.

Ketua Baznas Kota
Depok Endang Ahmad
Yhani di Depok, Sabtu,
mengatakan ATM be-
ras ini salah satu bentuk
kepedulian dan keber-
pihakan Baznas kepada
masyarakat, dalam hal
ini orang fakir dan orang
miskin, jangan sampai
mereka tidak makan ka-
rena keterbatasan eko-
nomi

“Untuk saat ini Baz-
nas Kota Depok telah
menyediakan lima unit
ATM beras di sejumlah
masjid yaitu Masjid Al Is-
tigomah, FK DKM Pasar
Cisalak, Masjid Al Marjan
Cipayung, Masjid Al Adz-
kar Cilodong, dan Masjid
At Taqwa Beji,” jelasnya.

Selanjutnya, kata dia,
penerima kartu ATM be-
ras akan didata yang me-
libatkan pihak masjid dan

aparatur setempat.
Penerima kartu ATM
beras, sebut Endang, ada
delapan pihak yang di-
anggap mendapat ban-
tuan Kartu ATM Beras.
Setiap pengambilan, pe-
nerima mendapatkan
satu kilogram beras.
Untuk skala prioritas
adalah orang fakir dan
orang miskin. Fakir itu
adalah orang yang tidak
memiliki pekerjaan, tidak
menerima penghasilan
tetapi dia punya kebu-
tuhan. Miskin adalah
dia memiliki pekerjaan,
memiliki penghasilan te-
tapi penghasilannya tidak
mencukupi untuk meme-
nuhi kebutuhan dia.
Saat ini, ungkap dia,
penggunaan mesin ATM
beras telah masuk dalam
tahapan training atau uji
coba. Setiap mesin, me-
miliki kapasitas hingga
100 kilogram beras.
Terobosan ini diha-
rapkan bisa menumbuh-
kan kepedulian, artinya
kalau ada alat ATM beras
ini masyarakat yang me-
miliki penghasilan yang
baik, akan muncul rasa
kepedulian.
W Sammy
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